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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

I. CAPITULOI. Naturaleza Ambito y Vigencia

Articulo 1. Objeto y Ambito

1. El objeto del presente Plan General de Ordenacién Urbana es la ordenacion general del término
municipal de Almazan, asi como la ordenacion detallada para las areas concretas en el establecidas,
de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica.

2. El Plan General ha sido redactado de acuerdo con la normativa urbanistica vigente, en sustitucién a
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, debido a su antigliedad, obsolescencia y
necesidad de adaptar el planeamiento urbanistico al nuevo marco legal.

3. El presente Plan General y la Normativa en él incorporada derogan los anteriores instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo excepto en todos aquellos aspectos o situaciones en los que se
remita expresamente para su regulacién en la normativa anterior o en aquellos en los que no se
hubiera habilitado una regulacién sustitutoria.

Articulo 2. Vigencia.
1. El Plan General de Ordenacion Urbana entra en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva del mismo en el Boletin Oficial de la Provincia.
2. Elacuerdo de aprobacion definitiva publicado en el Boletin Oficial de la Provincia ira acompafiado de
la memoria vinculante, de la normativa del Plan y de una relacion de los documentos que forman el

Plan General.
3. La vigencia del Plan General serd indefinida sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o
revisiones.
Articulo 3. Efectos.

La entrada en vigor del Plan General le conferira los efectos de ejecutividad, obligatoriedad y supondra la
declaracion de utilidad publica e interés social y la necesidad de ocupacién a efectos expropiatorios, tal y
como regula el Capitulo VI del Titulo Il de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 4. Modificaciones del Plan General

1. Las modificaciones del Plan General que no supongan la Revisién del mismo, se realizaran de
acuerdo con lo previsto en los articulos 58 LUCyL y 169 y siguientes del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Leén.

2. Toda modificacion se producird con grado de definicion documental correspondiente al planeamiento
general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacién debera estar justificada
mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan
General asi como sobre la viabilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisarlo.

Articulo 5. Afecciones y normativa complementaria.

1. En todo lo no regulado por el Plan General de Ordenacion Urbana, sera de aplicacion la normativa
vigente tanto de caracter basico como sectorial.

2. Con caracter basico sera de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica constituida por
la Ley estatal 6/1998, sobre régimen del Suelo y Valoraciones, los articulos aun vigentes del Texto
Refundido de 1992 y del Texto Refundido de 1976, la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén,
Decreto 22/2004, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon de Suelo y por el Real Decreto
1093/1997, del Reglamento estatal de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica y Reglamentos.
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3. Como normativa sectorial serdn de aplicacion la legislaciéon y disposiciones de los diferentes

departamentos ministeriales autonémicos o estatales en el ejercicio de sus competencias.

I. CAPITULOII. Normativa y Parte Gréfica

Articulo 6. Contenido documental

1.

Las determinaciones del Plan General estan desarrolladas en los siguientes documentos:
a. Documentos de informacion, anélisis y diagnéstico.
b. Memoria vinculante.
c¢. Normativa.
d. Planos de Ordenacion
e. Catalogo.
f. Estudio econémico

2. El contenido de cada uno de estos documentos se ajusta a lo que se regula en los articulos 111 y

siguientes del RUCYL.

Articulo 7. Interpretacion del planeamiento

1.

Las determinaciones de cada uno de los documentos se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tenga en cuenta principalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre
realidad prevaleceran estas Ultimas, y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion
y la normativa (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los documentos de
Informacién y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo), se considerara que prevalecen
aquellas sobre estas.

Por dltimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o
imprecisién de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulten: menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
ambiental y paisajisticos, menor contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de esta a los intereses publicos.

Por dltimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o
imprecision de las determinaciones, prevalecera la interpretacion mas favorable:

Al equilibro entre el aprovechamiento edificatorio y las dotaciones urbanisticas.

Al aumento de la proporcion de espacios libres publicos.

Ala mejor conservacion del patrimonio urbano protegido.

Al menor deterioro del ambiente natural y del paisaje urbano.

Ala menor transformacion de usos y actividades.

Al interés general de la colectividad de acuerdo con las finalidades expresadas en la
legislacion urbanistica y en la Memoria del Plan de Ordenacién Municipal.

La competencia de interpretacién corresponde al Ayuntamiento de Almazan.

~®o o0 o
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Articulo 8. Informacién urbanistica.

1. Cualquier interesado podréa consultar el planeamiento urbanistico de Almazan. A tales efectos, existira
una copia del Plan General de Ordenacién Urbana y de cualquier otro instrumento de planeamiento
en las dependencias municipales destinada a su consulta publica.

2. La obtencién de copia total o parcial de los expedientes administrativos se regira por lo previsto en la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas.
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TITULO II. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Il. CAPITULOI. Objetivos y propuestas generales

1. El Plan General de Ordenacién Urbana tiene como principal objeto la ordenacion general del término
municipal completo de la villa de Aimazén, sin perjuicio que también se han establecido condiciones
de ordenacion detallada para ambitos concretos.

2. ElPlan General de Ordenacion Urbana se elabora a iniciativa del Ayuntamiento de Aimazan segun lo
dispuesto en la legislacion vigente, sin prejuicio del proceso de control administrativo que debe
desarrollar los departamentos competentes de la Junta de Castilla y Leén.

3. La competencia para desarrollar la actividad urbanistica publica corresponde a los Municipios segun
lo establecido en la legislacién administrativa y urbanistica vigente, sin prejuicio de las
responsabilidades y capacidades de las demas Administraciones publicas y sus entidades
dependientes.

4, Este documento sustituye en todas sus determinaciones a la Normas Urbanisticas Municipales
aprobadas definitivamente el 24 de mayo de 1989 y publicadas en el BOCyL de 16 de septiembre de
1989.

5. El Plan General de Ordenacion Urbana tiene como objetivos y propuestas generales:

a. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social
de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas
normas aplicables.

b. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso economico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y
respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de &mbito municipal para
favorecer:

- El desarrollo del sistema productivo, la atraccién de inversiones, la modernizacién de
las infraestructuras y equipamientos, la integracién y articulacion del territorio y la
capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnolégicas.

- La cohesidn social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacién de las dotaciones
urbanisticas necesarias en condiciones éptimas.

- La mejora de la calidad de vida de la poblacion, regulando las condiciones de uso del
suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la densidad
de poblacion y edificacién y promover la rehabilitacion de las areas degradadas asi
como la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte.

- La proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la conservacion y en
caso necesario la recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la
fauna, la flora y en general las condiciones ambientales adecuadas, mediante la gestion
responsable de los recursos y la utilizacion racional del territorio.

- La proteccién del patrimonio cultural, mediante la conservacién, recuperacion y mejora
de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos
arquitecténicos singulares, el patrimonio arqueologico y etnoldgico, los paisajes de valor
cultural e historico y las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio.

- La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones
que lo conforman, e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades o la
abusiva repeticién de soluciones urbanisticas.

c. Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de
suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.
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d. Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las
plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

e. Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de
la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

f.  Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de colaboracién
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacién social y libre acceso a la
informacién urbanistica, desarrollados en los articulos siguientes.

6. En funcion de sus objetivos las diferentes determinaciones se legitiman segun lo dispuesto en el
articulo 75 del RUCYyL.

Il. CAPITULO I Clasificacién y Régimen de Suelo

Articulo 9. Clasificacion del Suelo

1. Alos efectos de precisar los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion, y de conformidad
con las disposiciones legales, la totalidad del territorio municipal se considera dividida por asignacion
a alguna de las siguientes clases y categorias de suelo:

a. Suelo Urbano, en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado (SU-C) y Suelo Urbano No
Consolidado (SU-NC).

b. Suelo Urbanizable, en sus categorias de Suelo Urbanizable Delimitado (SUR-D) y Suelo
Urbanizable No Delimitado (SUR-N).

c. Suelo Rustico, en sus categorias de Suelo Rustico Comun (SR-C), Suelo Rustico de
Entorno Urbano (SR-EU), Suelo Rustico de Proteccion Cultural (SR-PC), Suelo Rustico de
Proteccién Natural (SR-PN), Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria (SR-PA), Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SR-PI) y Suelo Rustico de Proteccion Especial
(SR-PE).

2. El Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria se divide en las subcategorias Suelo Rustico de
Protecciéon Agropecuaria de explotaciones agrarias (SR-PA ag), Suelo Rustico de Proteccion
Agropecuaria de explotaciones agropecuarias (SR-PA ap) y Suelo RuUstico de Proteccién
Agropecuaria de huertos familiares (SR-PA hu).

3. El Suelo Rustico de Proteccidén Natural se divide en Suelo Rustico de Proteccion Natural de vias
pecuarias (SR-PN vp), Suelo Rustico de Proteccion Natural LIC Rio Duero (SR-PN i) y Suelo Rustico
de Proteccion Natural sin subcategoria especifica.

Il. CAPITULO Il Otras Determinaciones de Ordenacion General

Seccioén 1°. Proteccion Medio Ambiental
Articulo 10. Alcance y contenido
Esta normativa regula de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de
proteccidn ecoldgica del medio ambiental y de los niveles de confort y seguridad para las personas.
Se refieren a los siguientes extremos:
a. Vertidos sélidos (Basuras).
b. Vertidos liquidos (aguas residuales).
c. Vertidos gaseosos.
d. Contaminacidn acustica y vibratoria.
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e. Proteccion contra incendios.
f.  Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 11. Vertidos Solidos (Basuras)
A efectos de orientar su vertido, los residuos s6lidos se clasifican en:

a. Residuos de tierra. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que
solamente podran contener aridos o tierras y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacién de
elementos de construccion.

b. Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras,
del vaciado, del desmonte, etc... pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y
elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c. Residuos Organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen
tierras ni escombros en general, no son radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de
fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y
hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes de actividades
domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por el
ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y programas coordinados de Actuacion en estas
materias, aprobados por la Junta de Castilla y Ledn, planes sectoriales y legislacion sobre desechos y
residuos solidos urbanos, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y politicas de actuacion
de ambito supramunicipal.

Articulo 12. Vertidos Liquidos (Basuras)

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion, sin depuracién realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos de
vertido. En suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a la red de
saneamiento.

El Control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal, corresponde al Ayuntamiento,
segun dispone el articulo 245.2. final del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, (R.D. 606/2003 de
23 de mayo, BOE 6 de junio). Los vertidos industriales a la red de saneamiento que puedan tener
especial incidencia en el medio receptor deberan ser informados favorablemente por la Confederacién
Hidrografica del Duero segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, (Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, BOE 23/06/2003).

Articulo 13. Vertidos gaseosos
Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de elementos radiactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975, asi como el Decreto 2414/1961, asi como la orden
del Ministerio de Industria del 18 de octubre de 1976 o cualquier otra legislacidn especifica sobre vertidos
gaseosos.

Articulo 14. Contaminacion acustica y vibratoria
La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en la
norma basica de la edificacion NBE-CA 88 sobre condiciones acusticas en los edificios y las normas
técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en el trabajo, y las que se establecen en el IV.
CAPITULO 1.Seccién 6°.
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Articulo 15. Proteccién Contra Incendios
Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberén adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccion establecidas por la norma NBE-CPI 96 y las posibles diversas normas
especificas de prevencion por tipo de actividad.

Articulo 16. Desarrollo de actividades diversas
Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les corresponda.

Articulo 17. Proteccién del Dominio Publico Hidraulico
El término municipal de Almazan es atravesado por los cauces publicos del rio Duero, el rio Mordn y una
red menor de arroyos y riachuelos.
Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 metros desde el margen,
establecido en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Para la planificacion y posterior realizacién de obras en el ambito del Dominio Publico Hidraulico se tendra
en cuenta lo previsto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 relativo a la
mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes, en especial el articulo 14 y los capitulos |1
y Il del titulo segundo. Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de
construccién en zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacién previa otorgada por la
Confederaciéon Hidrografica.
Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones, que se vayan a situar en las
proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500
afios, tal y como se establece en el articulo 14.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico), se
deberd realizar un estudio previo de avenidas, firmado por técnico competente y visado en colegio
profesional correspondiente, que analice el comportamiento de los cauces publicos para los diferentes
caudales circulante, desde los de estiaje a los de avenida extraordinaria, tanto en la situacién actual como
en la modificada que establezca los niveles de inundacion, asi como la posible afeccion a las medidas de
proteccidn sobre dichas obras e instalaciones. No obstante estaran sujetas a las limitaciones que en el
futuro, el Gobierno pueda establecer mediante decreto (art. 14.2 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico).
En todo lo relativo a obras de paso y drenaje longitudinal y transversal de vias de comunicacion, se harén
los calculos hidroldgicos e hidraulicos correspondientes teniendo como base la vigente Instruccién de
Carreteras 5.2-IC “Drenaje superficial” aprobada por O.M. de 14 de mayo de 1990 (BOE 21/05/1990) del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.
En lo relativo a posibles usos del suelo admisibles en las zonas inundables, y a falta de una normativa de
obligado cumplimiento, la Confederacion Hidrografica del Duero estima que se debera cumplir lo recogido
en el capitulo 3.12.3.2. “Criterios Técnicos” y en el apartado 3.12.4.2.1. “Ordenacion de zonas inundables”
del “Libro Blando del Agua”, publicado por el Ministerio de Medio Ambiente en el afio 1998.
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Seccion 2°. Proteccion paisajistica de la escena urbana
Articulo 18. Proteccién del Perfil en el Casco Antiguo
1- Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del casco antiguo de manera que este no se
altere por interposicion de edificaciones o elementos disonantes, ya sea por su volumen o
dimensiones, como por el tipo de materiales, colores o texturas.
2- Asi mismo se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral al nucleo o en
cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Articulo 19. Proteccidn del Paisaje
1- Con el fin de lograr la conservacion de los valores de la estructura paisajista tradicional estaran
sujetas a licencia todas las actuaciones sobre los diversos elementos o sistemas que configuran esta
y, en concreto, las siguientes:
a. Desmontes o actuaciones que alteren las caracteristicas morfol6gicas de los terrenos.
b. Actuaciones sobre cauces naturales y del arbolado correspondiente asi como de acequias y
canales de riego.
c. Actuaciones sobre plantaciones y masas forestales.
d. Actuaciones sobre caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc...
e. Actuaciones sobre construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos,
casetas de aperos de labranza, efc...
2- La autorizacién para alternar alguno de los anteriores elementos o sistemas debera contemplar las
medidas y compromisos de recuperacion o recomposicién del equilibrio paisajistico.

Articulo 20. Conservacion del Trazado
1- Con caracter general se conservara la estructura general de trazado en el casco antiguo, respetando
el tamafio y la morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Solo se admitirén
modificaciones puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos y se justifique
convenientemente su necesidad.
2- Cuando el trazado original de casco haya sufrido alteraciones reversibles se adoptaran medidas
tendentes a la reposicidn de las condiciones originales.

Articulo 21. Proteccion de Vistas
1- Se protegeréa con caracter general las vistas teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:
a. Vistas del entorno desde el casco urbano.
b. Vistas del casco desde el entorno.
c. Vistas interiores del casco.
2- Los dos primeros estan vinculados a las protecciones del paisaje. El tercero se refiere tanto a vistas
sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales del propio casco.

Articulo 22. Conservacion de los Espacios Libres

1-  Los espacios libres privados, incluso los de propiedad privada y uso publico (interiores de parcelas,
patios de manzana pro indiviso, espacios abiertos pro indiviso, incluso los de la propiedad privada y
uso publico.) deberan ser conservados y cuidados por los propietario particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

2- Los espacios libres publicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento y, excepcionalmente, por los
particulares de la zona; en cuyo caso se llegara a un acuerdo entre aquel y estos para la creacién de
un servicio de mantenimiento gestionado por lo propios particulares o por el Ayuntamiento.

Articulo 23. Arbolado y Vegetacion

1-  El arbolado existente en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, debera conservarse,
cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccion parcial o total.
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Sera precisa, para la tala, cambios de cultivos arbéreos y replantaciones, la previa solicitud de
licencia al Ayuntamiento quien podra recabar asesoramiento de los organismos componentes.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbéreas situadas
en espacios publicos.

Articulo 24. Cerramiento de Solares

1-

2-
3-

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de fabrica resistente, de 2 m. de altura de
material y textura que no desentonen de los habituales de la zona.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacién de
efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de la terminacion de las obras de pavimentacion.
Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma
situdndolo igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto
simultaneamente a las operaciones de derribo.

Articulo 25. Anuncios

1-

2-

4-

El ayuntamiento podré delimitar las paredes, muros 0 mamparas en las que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionalmente, para actividades como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones el Ayuntamiento podré autorizar carteles no comerciales, circunstanciales al tiempo
que dure el acontecimiento.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

a. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o sefialados de interés, los anuncios
guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en
planta baja, por encima de los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales
que no alteren los elementos protegidos.

b. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas,
calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publicos o privados, ni en isletas de
trafico excepto aquellas que afectan a la informacion de servicios de interés publico como
farmacias.

c. Se prohibe la fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién,
aunque fuese circunstancialmente.

d. Se prohibe la publicidad acustica.

e. Enlos edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras que
se lleven a cabo; salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

f. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros anélogos en la via
publica salvo autorizacion expresa.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en esta normativa (Condiciones
Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de
ordenacion” y no podra renovar su licencia anual de instalacién, sin que esto dé derecho a
indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la
concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacién se exigira su correccion o suspension simultanea.

Articulo 26. Senalizacion de Trafico

LU

1-

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente; justificacion que solo podra atender a problemas de vehiculos o peatones. Se
prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de conservacion
integral o de conservacion de composicion de fachadas.
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2- En todo caso se adoptara el sistema de sefializacién que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacién vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

Articulo 27. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.
1- Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.
2- En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios.

Articulo 28. Obras de Urbanizacion para mejora de la escena y ambientes Urbanos
El Ayuntamiento podré declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o zonas con el fin
de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos
lugares, no podran modificar otras nuevas, sin someterse a cualquier ordenacién especial, que previo los
requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 29. Servidumbres Urbanas
El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan,
en todo caso, cumplir estas “Condiciones de Proteccion” y las “Estéticas y Compositivas” en cada caso.
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TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

lll. CAPITULOI. Normas Generales

Seccion 1°. Determinaciones Generales
Articulo 30. Definicién
Las condiciones generales de los usos en Suelo Urbano con aquellas a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tengan dispuesto el Plan
General o el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 31. Clasificacion
Alos efectos de esta normativa se consideran las siguientes clases de usos:
a. Residencial
b. Industrial
c. Servicios Terciarios
d. Equipamiento y servicios comunitarios
e. Espacios Libres

Articulo 32. Simultaneidad De Usos
Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el Articulo 31, y siempre que fueren
compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinan en la
Ordenanza particular correspondiente.

Articulo 33. Ambito De Aplicacién
Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacion a las obras de nueva planta, de
ampliacién, reestructuracion y cambio de uso.

Articulo 34. Obras en Edificios Existentes
Solo se permiten obras de reforma y ampliacion en las fincas o locales determinados cuando estén
dedicados o se destinen a usos permitidos por la Ordenanza correspondiente.

Articulo 35. Ventilacién e lluminacién
Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondra ningln lugar de estancia o
trabajo a mas de 10 m. de distancia de los huecos de ventilacion e iluminacion natural que, cuando se
estime conveniente, seran ayudadas por medios artificiales.

Articulo 36. Locales en Sétano
1- Ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacién al servicio del edificio, podra
establecerse en planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un local situado en esta planta
con el que debera estar relacionado, al menos por una zona de contacto de superficie minima de 10
m2,
2- Alos efectos de la aplicacidn del apartado anterior, se entendera por zona de contacto la superficie
comun de la proyeccion horizontal de cada dos plantas separadas por un solo forjado de piso.

Articulo 37. Actividades Permisibles
Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su propia naturaleza o por
aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de
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Ordenanza General de Seguridad e Higiene del trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso las condiciones
que se establecen en esta normativa.
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lll. CAPITULOIl.  Regulacién de Usos

Seccioén 1°. Uso Residencial
Articulo 38. Definicién y Clases
1- Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.
2- Alos efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen las siguientes categoria:

a. Vivienda. Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
nucleo con los comportamiento habituales de las familias, tengan o no relacién de
parentesco. Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

- Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.

- Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se edifica mas de
una vivienda agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o
pudiera ser, de aplicacion la ley de Propiedad Horizontal.

b. Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de
personas que no configuran nucleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas la
casa de huéspedes.

Articulo 39. Condiciones de Situacién
1-  No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisétanos con la excepcion que se dice en el Articulo
169.

2- Toda vivienda debera ser exterior, debiendo cumplirse en todas sus piezas las condiciones de
ventilacion e iluminacion sefialadas en el Articulo 171; debiendo tener ademas al menos uno de sus
huecos abriendo sobre calle, plaza o, alternativamente, sobre un espacio libre publico, espacio libre
privado en contacto con la via publica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones cumplan con
lo establecido en el Articulo 171 de esta normativa.

3- Se permite el uso residencial en la planta bajocubierta, dentro de la envolvente maxima, computando
edificabilidad y siempre que se encuentre vinculado a la planta inferior.

Articulo 40. Programa de la Vivienda

1- Se entiende como vivienda minima, la que esta compuesta por un vestibulo, una cocina, una
estancia — comedor, un cuarto de aseo, un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos y un
armario ropero.

2- Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacion no lo impidan, podran
disponerse apartamentos compuestos por una estancia — comedor — cocina que también podra ser
dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie Util no seré inferior a los 25 m?, dentro de los
cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre inferior a
220 cm.

3- Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran al menos las obligaciones descritas en el
programa de V.P.O. por lo menos en cuanto a dimensiones y superficies.

Articulo 41. Altura de Techo
1- La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de 250 cm., al menos en
el 75 % de su superficie Util, pudiendo reducirse hasta 220 cm. salvo en los espacios bajocubierta en
los que el 30% de la superficie de la habitacion puede estar entre 1,50 y 2,50 m? de altura.
2- Laaltura libre de planta cumplira lo regulado en cada Ordenanza especifica.
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Articulo 42. Dimensiones de los Huecos de Paso
1- Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones minimas de 201 cm. de altura y 825
mm. de anchura.
2- Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda seran de
192 ¢m. de altura, de 625 mm. de anchura para los cuartos de aseo y 725 mm. para el resto de las
piezas.

Articulo 43. Accesos Comunes a las Viviendas

1-  En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el espacio
publico exterior a través de espacios comunes.

2- En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estara
dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo 100 cm. Su trazado
tendra una forma que permita el paso de un rectangulo horizontal de 70 cm. por 200 cm. Alo largo de
todo el recorrido habra una iluminacion minima de 40 lux, al menos durante el tiempo necesario para
realizar el trayecto.

3- Los desniveles se salvaran mediante rampas del 6% de pendiente maxima o mediante escaleras que
tendran un ancho de, al menos, 100 cm. cuando por ellas se acceda a un maximo de 10 viviendas;
cuando se acceda mas de 10 y hasta un méximo de 30, su ancho sera de al menos 110 cm.; y
cuando se acceda a mas de 30 viviendas, se dispondran dos escaleras con anchura minima de 100
cm. a una sola con ancho de 130 cm. En ningun caso las escaleras tendran tramos continuos sin
desarrollo mayor de 12 peldafios, que tendran una huella de anchura superior a 175 mm.

4- Enlos edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se instalara al menos
uno por cada 20 viviendas o fraccion superior a 15.

5-  En promociones de mas de 30 viviendas se respetara la proporcién minima de viviendas para
minusvalidos fijadas en el Real Decreto 355/1980 de 25 de enero.

6- Las escaleras no podran comunicarse directamente con locales comerciales o industriales, debiendo
existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles, a excepcién de aquellos edificios que
tenga dos o menos viviendas.

Articulo 44. Dotacion de Aparcamiento
Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m?y, en todo caso, por cada unidad de vivienda.

Articulo 45. Residencia Comunitaria
Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las
mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los 500 m2, en cuyo caso,
les seran de aplicacion complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales destinados a
hosteleria.

Articulo 46. Dotacion de Aparcamientos
1-  Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos.
2- Se cumpliran todos los estandares de aparcamientos definidos en el RUCyL.

Seccion 2°. Uso Industrial
Articulo 47. Definicion
1- Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacién, reparacién almacenaje y distribucion de productos.
2- Estas actividades estdn comprometidas, con caracter general, dentro de los epigrafes 1 al 4
(produccion industrial), 50, 61 a 63, 71, 72, 74, 75, 76, 85, 92 y 971 (construccidn, comercio al por
mayor, reparaciones, transporte y almacenamiento), todos ellos segun la clasificacion Nacional de
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Actividades Economicas (C.N.A.E.) o las que por asimilacion cumplieran funciones similares en cada
caso.

Articulo 48. Clasificacion

1-
2-

Alos efectos de fijar sus condiciones particulares se establecen las siguientes categorias:
18 Categoria. Actividades sin molestias para la vivienda: son aquellas de tipo individual o familiar, que
pueden requerir maquinas o aparatos movidos a mano o por pequefios motores, que no transmiten
ruidos al exterior, ni produzcan otras molestias especiales, con potencia méxima de motor de 2 cv y
superficie maxima ocupada de 150 m2 Garajes privados de cada edificio sin servicios de
mantenimiento ni carburantes. Situaciones permitidas:

a. En edificios de vivienda multifamiliar en cualquier planta

b. Anejos a vivienda unifamiliar

c. Encualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente
22 Categoria. Actividades molestas compatibles con la vivienda; son aquellos que causan molestias
tolerables, segun su situacion respecto a las viviendas siempre que no produzcan ruidos excesivos
que no excedan de 40 decibelios vibraciones, gases y olores desagradables, ni den lugar a
acumulacién de tréfico, y la potencia de los motores no exceda de 10 CV, garajes publicos hasta 20
coches, con servicio de mantenimiento, pero no de carburantes. Situaciones permitidas:

a. En edificio de vivienda unifamiliar, en sétano y plantas bajas exclusivamente.

b. En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente.
3?2 Categoria Actividades molestas incompatibles con la vivienda; son aquellas que presentan cierto
grado de incomodidad que no permite su localizacién en edificios de vivienda, pero que pueden ser
admitidas, con la debida independencia, en zonas que por su situacién, instalaciones existentes, u
otras determinadas circunstancias urbanisticas, toleren una mezcla de usos que resultan favorable
tanto para activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la proximidad entre la vivienda y el
lugar de trabajo. Garajes publicos hasta 100 coches, con servicio de mantenimiento y de carburantes
hasta 5000 litros con depésito subterraneo. Situaciones permitidas:

a. Edificio exclusivo e independiente con fachada a la calle y rodeado de espacios libres,

tolerandose en ellos una vivienda para el guarda.

42 Categoria. Actividades molestas inadmisible en colindancia con la vivienda; corresponden todas
las actividades en general, sin limitaciones de su superficie, potencia ni caracteristicas industriales,
con exclusién de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas
en la legislacion. Situacion permitida:

a. Enmanzanas o zonas industriales.

Articulo 49. Aislamiento de las Construcciones

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial
dispondré los muros de separacion con los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando
un espacio libre medio de 15 cm., con un minimo de 5 cm. no teniendo contacto con los edificios vecinos
excepto en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articulo 50. Dimensiones de los Locales

1-

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
produccion o almacenaje, esta dimension se entendera como la suma de la superficie (til de todos
los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma
directa a dichas actividades; quedaran excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas,
exposicién de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén destinados al
transporte de los productos.

Locales de produccién o almacenes en que se dispongan puestos de trabajo tendran, al menos, un
volumen de 12 m® por trabajador.
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Articulo 51. Servicio de aseo
Tendran aseos independientes par los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo y una ducha
para 20 trabajadores o fraccién superior a 10 por cada 1000 m? de superficie de produccion o almacenaje
o fraccion superior a 500 m2,

Articulo 52. Circulacioén interior
Las escaleras tendran una anchura no menor de 100 cm. cuando den acceso a un local con capacidad
hasta 50 puestos de trabajo; de 110 ¢cm. cuando su capacidad sea hasta 150 puestos de trabajo; y de 130
cm. cuando su capacidad sea de mas de 150 puestos de trabajo.
Ningun tramo horizontal o en rampa tendra una anchura menor de 100 cm.

Articulo 53. Dotacién de aparcamiento
Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie, a excepcion de los talleres de
reparacion de automdviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de superficie
util del taller.

Articulo 54. Ordenacién de la carga y la descarga
Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los 500 m?, la instalacion dispondra de una zona
exclusiva par la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio,
de tamafio de una plaza de estacionamiento de vehiculos pesados grandes, con unas bandas
perimetrales de 1 m. alrededor de la plaza.
Para superficies superiores a 1000 m? debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad méas por
cada 1000 m? més de superficie de produccion o almacenajes.
En areas de uso caracteristico residencial, entre las 22 ha y las 8 ha solo se permitira la carga y descarga
de furgonetas con capacidad maxima de 3500 k y siempre dentro del local cerrado.

Seccion 3°. Servicios Terciarios
Articulo 55, Definicion
1- El uso de servicio terciario tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas y
organismos, tales como al pormenor en sus distintas formas, informacién, administracion, gestion,
actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc...
2- Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:
a. Uso comercial

b. Uso hotelero
c. Uso de oficinas
d. Salas de reunion
e. Servicios del automdvil
Subseccion 1°. USO COMERCIAL
Articulo 56. Definicion

1- El uso comercial tiene por finalidad el suministro de mercancias, la venta de comidas y bebidas para
su consumo en el local y la prestacion de servicios a particulares.

2- Estas actividades son las que se corresponden con los epigrafes 64 (comercio), 65 (bares,
restaurantes y cafeterias) a excepcion del 65.2 y 97 (servicios personales) segun clasificacion
Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) o las que por asimilacion cumplieran funciones
similares.
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Articulo 57. Clasificacion

1-  Alos efectos de fijar sus condiciones particulares se establecen las siguientes categorias:

2- 12 Local comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento independiente,
de dimensién no superior a 500 m? d superficie de venta al publico.

3- 28 Mediano establecimiento comercial. Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos
comerciales de caracter individual o colectivo y alcanzan dimensiones superiores a los 500 m2 e
inferiores a los 1.000 m2 de superficie de venta al publico, o la que proceda segun la legislacién
comercial.

4- 3. Grandes superficies comerciales. Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos
comerciales de caracter individual o colectivo y alcanzan dimensiones superiores a los 1000 m2 de
superficie de venta al publico, o lo que proceda segun la legislacién comercial.

Articulo 58. Dimensiones

1- Alos efectos de la aplicacidn de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta
esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se
produce el intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos, tales como
mostradores, vitrinas y géndolas de exposicién, probadores, cajas, etc..., los espacios de
permanencia y paso de los trabajadores y del publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en
el interior del establecimiento o agrupacion de los locales; se excluyen expresamente la superficies
destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los
aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2- En ningun caso la superficie de venta sera menor de 6 m? y no podra servir de paso ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar.

Articulo 59. Circulacién interior
1- En los locales comerciales de la categoria 12 definidos en el Articulo 57 apartado 1, todos los
recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de 1m; los desniveles se salvaran, con
una anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.
2- En los locales de categorias 22 y 3?2 del Articulo 57, los recorridos tendran una anchura minima de
140 cm., los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto
de los recorridos.

Articulo 60. Escaleras
El numero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada 500 m? de superficie de venta en el
piso inmediatamente superior, o fraccién mayor de 250 m?, con una anchura de, al menos, 130 cm., que
se localizaran en los lugares que provoguen menores recorridos.

Articulo 61. Ascensores
Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 8 m. se dispondra un aparato
elevador por cada 500 m? por encima de esa altura que podra ser sustituido por escaleras mecanicas
siempre que haya, al menos, un aparato elevador.

Articulo 62. Altura libre de pisos
La distancia minima de suelo a techo sera, en edificios de uso exclusivo, de 300 cm. como minimo en
todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona
en que se encuentren, siendo siempre de 270 cm. como minimo en las plantas que tengan su piso por
debajo de la cota de nivelacion.
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Articulo 63. Aseos

1-  Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 m? un
retrete y un lavabo; por cada 100 m? adicionales o fraccién superior a 500 se aumentara un retrete y
un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a
bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

2- En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera
instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3- Los aseos de los comercios de la categoria 2%, definida en el Articulo 57. apartado 1., podran
agruparse, manteniendo el numero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

4- Se podra dispensar de la instalacion de aseos en los locales que se sitlien anejos a la vivienda del
propietario.

Articulo 64. Aparcamientos

1- En locales de mas de 500 m? o agrupaciones de la categoria 22 que suponen los 1000 m? se
dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie comercial salvo si la superficie
destinada al comercio alimentario supera los 400 m? en cuyo caso se dotara de una plaza por cada
50 m2. Esta exigencia no sera de aplicacion en el casco antiguo donde no sea posible

2- Para los comercios de la categoria 3% del Articulo 57 se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada 50 m? de superficie comercial no alimentaria y 25 por cada metro cuadrado que se destine a
comercio alimentario

Articulo 65. Ordenacién de la carga y descarga
Cuando la superficie de venta alcance los 1500 m? o los 750 en los comercios alimentarios, se dispondra
dentro del local, de una darsena con una altura libre minima de 340 cm. que se aumentara en una unidad
por cada 1000 m? o fraccion superior a 500; las darsenas tendran de dimensiones minimas 7 m. de
longitud y 4 de latitud, dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada
una de ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Articulo 66. Pasajes comerciales
Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un pasaje, que tendra
acceso para el publico por ambos extremos con una anchura superior a 4 m.

Articulo 67. Grandes superficies comerciales
1- No se permitir la implantacion de grandes superficies comerciales salvo en las zonas y condiciones
de tamafio que las normas establezcan expresamente.
2- Entodo caso, la concesion de la licencia de apertura y de edificacion requerira la previa concesion de
la licencia comercial de acuerdo con la legislacion de equipamientos comerciales.

Subseccion 2°. USO HOTELERO
Articulo 68. Definicién
1- El uso hotelero corresponde a las actividades destinadas a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

2- Comprende las que se recogen en el epigrafe 66 de la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (C.N.A.E.) a excepcion del apartado 669.1 y 669.9.

Articulo 69. Dimensiones

1- Ningun dormitorio tendra dimensiones menores que las establecidas para los de las viviendas
familiares y dispondran todos ellos de un armario ropero de longitud superior a 100 cm.
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2- Sipor las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusieran de cocina, se cumpliran las
condiciones del programa de la vivienda sefialadas en el Articulo 40 para las viviendas familiares, en
su apartado 3.c.

3- Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialan para las viviendas familiares.

Articulo 70. Ascensores
Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 8 m, se dispondra de un aparato
elevador al menos para cada 30 habitaciones o fraccién superior a 15.

Articulo 71. Aseos
Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondran de un retrete y un lavabo
independiente para cada sexo, por cada 100 m? adicionales o fraccion superiora 250 m?, un lavabo.

Articulo 72. Aparcamiento
Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de local destinado a hospedaje o por cada 3
habitaciones si resultase nimero mayor.

Subseccion 3°. USO DE OFICINAS
Articulo 73. Definicién

1- El uso de oficinas corresponde a las actividades de prestacion de servicio administrativo, técnicos,
financieros de informacién y otros.

2- Comprende, con caracter general, las correspondientes a los epigrafes de la Clasificacion Nacional
de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) numeros 81, 82, 83, 84, 856, 943, 933, 952, 953, 959, 990;las
del 966 no incluidas como industriales; las que representen en funcién principal sobre otras en los
911, 912, 913, 914, 917 y todas las que por asimilacion cumplieran funciones similares.

Articulo 74. Clasificacion
1-  Alos efectos de fijar las condiciones particulares se establecen las siguientes categorias:
2- 18 Oficinas, cuando el servicio es prestado por una persona o entidad privada o publica.
3- 22 Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Articulo 75. Dimensiones
A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie Gtil esta
dimensién se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se produce la
actividad de la oficina.

Articulo 76. Accesos interiores
Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico, tendran una
anchura de, al menos, 130 cm.

Articulo 77. Escaleras
La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico serd de 825 mm.

Articulo 78. Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a 8 m. se dispondra de un aparato elevador por
cada 500 m? sobre su altura.
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Articulo 79. Altura libre de pisos
La distancia minima de suelo a techo sera en edificios de uso exclusivo de 300 cm. como minimo. En los
edificios con otros usos, seran las que sefialen las normas de aplicacion en la zona en que se
encuentren, siendo siempre de 300 cm. como minimo, para las plantas que tengan su piso por debajo del
nivel del suelo en su contacto con el.

Articulo 80. Aseos

1- Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y un
lavabo; por cada 200 m? mas o fraccion superior a 100 m. se aumentara u retrete y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2-  En ninguin caso podra comunicar directamente con el resto del local para lo cual, debera instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.

3- Enlos edificios donde se instalen varias firmas podran agrupare los aseos, manteniendo el nimero y
condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde
los que tendra acceso.

Articulo 81. Aparcamientos
Se dispondra como minimo de una plaza de aparcamientos por cada 100 m? de superficie de oficina.

Articulo 82. Condiciones de los despachos profesionales domésticos
Seran de aplicacién a lo despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a que estén
anexos.

Subseccion 4°. USO SALAS DE REUNION
Articulo 83. Definicién
1- Corresponde este uso a los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion y
actividades recreativas (cine, teatros, espectaculos, etc...).
2- Comprende las actividades recogidas en los epigrafes 652, 963, 965 de la Clasificacién Nacional de
Actividades Econémicas.

Articulo 84. Condiciones
Cumpliran las condiciones de uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas o normativa que le sustituya.

Subseccion 5°. USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Articulo 85. Definicién
El uso de servicios del automévil atiende a las necesidades de estancia y servicio de vehiculos ligeros y
pesados y comprende ademas las actividades comprendidas en los epigrafes 646 y 751.1 de la
Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas o las que por asimilacién cumplieren funciones
similares.

Articulo 86. Clasificacion
1- Alos efectos de fijar sus condiciones particulares y pormenorizacién en el espacio se establecen las
siguientes categorias:
18, Aparcamientos de superficie para vehiculos ligeros.
22, Garaje para vehiculos ligeros
32, Estaciones de servicio
42 | avadero aislado de coches sin estacion de servicio.
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Articulo 87. Plaza de aparcamiento
Se entiende por plaza de aparcamiento el espacio de suelo de dimensiones minimas 2,20 m. por 4,50 m.
y 2,50 m. por 5,00 para la estancia de vehiculos ligeros, pequefios y grandes respectivamente, y de 2,50
por 6,00 m. y 3,00 m. por 9,00 m. para vehiculos pesados pequefios y grandes respectivamente.

Articulo 88. Garaje
Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos

Articulo 89. Estacion de servicio
Se entiende por estacion de servicio toda la instalacidn construida al amparo de la oportuna concesién
que contenga aparato para el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que puedan existir
otros usos relacionados con los vehiculos de motor.

Articulo 90. Condiciones comunes de garajes y aparcamientos

1-  Ademas del cumplimiento de las dimensiones minimas sefialada en el Articulo 87, el nimero de
vehiculos en el interior de los garajes — aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 20 m?
por coche. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos,
sefializacién que figurara en los planes de los proyectos que se presenten al solicitar la concesidn de
las licencias de construccion, instalacién, funcionamiento y apertura.

2- Los garajes — aparcamiento para vehiculos ligeros deberan destinar al menos un 20 % de sus plazas
a vehiculos grandes.

3- En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie, no se autorizan mas obras o
instalaciones que las de pavimentacién y se procurara que este uso sea compatbible con el arbolado

Subseccion 6°. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS GARAJES
Articulo 91. Situacién
1- Podréa autorizarse la utilizacién como garaje de los locales empleados en las siguientes situaciones:
a. Enlas plantas bajas o bajo rasante de los edificios.
b. En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de parcela o via publica.
2- Solo se permitird en los garajes la estancia de vehiculos y el lavado y engrase con exclusion de
cualquier otra actividad.

Articulo 92. Acceso a los garajes

1- Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales del servicio del automovil dispondran de un
espacio de acceso de 3 m. de ancho y 5 m. de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no
podra desarrollarse ninguna actividad.

2- Los garajes de menos de 600 m? tendran un acceso de 3 m. como minimo de ancho. En los de mas
de 600 m? el ancho minimo del acceso sera de 3, 4 0 5 m., segun den a calle de mas de 14 m,
comprendidas entre 10 y 14 o menores de 10 m. respectivamente.

3- Los garajes de menos de 600 m? pueden utilizar como acceso el portal del inmueble cuando sea para
uso exclusivo de los ocupantes del edificio

4- Los garajes — aparcamientos de 600 a 2000 m? podran disponer de un solo acceso para vehiculos,
pero contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo — estanco, con dobles puertas,
resistentes al fuego y con resortes de retencion para posibles ataques al fuego, y salvamento de
personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1 m.

5- En los garajes — aparcamiento de mas de 2000 a 6000 m? la entrada y salida deberan ser
independientes o diferenciadas con un ancho minimo para cada direccion de 3 m. y deberan tener
ademas una salida de ataque y salvamento. En los superiores a 6000 m? deberan existir accesos a
dos calles, con entrada y salida independiente o diferenciada en cada una de ellas.
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6- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del 10%, medida por
la linea media. Su anchura minima sera de 3 m, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio
de curvatura medido también en el eje, sera superior a 6 m.

7- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema, se instalara uno por cada 20 plazas o fraccion. El espacio de espera horizontal tendra
un fondo minimo de 10 m. y su ancho no sera inferior a 6 m.

8- Se autoriza la mancomunidad de garajes — aparcamientos.

Articulo 93. Altura
En garajes — aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,2 m. en cualquier punto.

Articulo 94. Aseos
1-  Los garajes — aparcamientos de 600 a 2000 m? dispondran de un retrete con lavabo.
2- Los de mas de 2000 a 6000 m? dispondran de dos retretes con lavabo.
3- Los de mas de 6000 m? dispondran de un retrete con lavabo por cada 2000 m? de exceso o fraccidn
4- Cuando exista mas de un servicio higiénico, se instalara con entrada independiente para sefioras y
caballeros.

Articulo 95. Escalera
Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 m. para garajes aparcamientos de hasta 6000 m? y superior
a 1,30 m. en los de mayor superficie.

Articulo 96. Ventilacion

1- La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacién de vapores a gases nocivos, siendo obligatorio, cuando exista ventilacién forzada,
disponer de un aparato detector de CO para cada 500 m? situandolo en los puntos mas
desfavorablemente ventilados, que accionen automaticamente dichas instalaciones. Se hara por
patios 0 chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego,
que sobrepasaran un metro la altura maxima permitida por las Ordenanzas, alejados 15 m. de
cualquier hueco o abertura de las construcciones colindantes y si desembocan en lugares de uso o
acceso al publico tendran una altura desde la superficie pisable de 2,50 m. debiendo estar protegida
horizontalmente en un radio de 2,50 m. de manera que en el punto mas afectado no se superen los
niveles de inmision.

2- Se entiende por ventilacion natural aquella en que exista 1 m? de seccion en los huecos o conductos
de aireacion por cada 200 m? de superficie del local y por ventilacion forzada a aquel conjunto de
elementos que garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad minima de 6
renovaciones/hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma que exista cuando menos
dos bocas de proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadros de 15 m. de lado en
que idealmente pueda ser dividido el local. EI mando de los extractores se situara en local de facil
acceso.

3- Los garajes — aparcamientos subterraneos ubicados en patios de manzana se ventilaran
necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.

4- En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacion en fachada a la calle,
separados, como minimo, 4 m. de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios
de manzana.

Articulo 97. lluminacién
1- La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia
y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. El Ayuntamiento podra exigir
la instalacion de alumbrado supletorio de emergencia en los garajes de mas de 2000 m? con un nivel
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minimo de 5 lux. En los garajes de mas de 6000 m? ademas existira una sefializacion luminosa en el

suelo.
2- Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se requerird una autorizaciéon especial del
Ayuntamiento.
Articulo 98. Proteccién contra incendios

1-  Deberan cumplirse todas las exigencias de la normativa vigente.

2- La calefaccidn de los locales y demas medios en los que realice la combustion de sustancias se
dispondré de forma que en ningin momento haya peligro de que las mezclas carburantes se
inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

Articulo 99. Desagiies
Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la general, de un sistema de depuracién de
grasas.

Articulo 100. Establecimientos permitidos en el interior de los garajes

1- Se permiten las instalaciones de engrase y lavado sujetas a las condiciones particulares del uso de
pequefia industria.

2- Se autorizan talleres de reparacion de automoviles que deberan estar aislados del garaje por muros
resistentes al fuego con puerta protegida y con salida directa de socorro para los operarios.

3- Se permiten instalaciones para carga de bateria en local aislado del resto del garaje y con ventilacidn
suficiente. En todo caso estas instalaciones deberan cumplir las condiciones especificas y de zona
que les sean de aplicacion.

Articulo 101. Prescripciones de explotacién

1- Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje — aparcamiento, en las Estaciones de
Servicio 0 sus establecimientos anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa.
Visiblemente se fijaran con caracter permanente, letreros en los diferentes locales con la leyenda “No
Fumar”. “Peligro de Incendio”.

2-  Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles y liquidos fuera de los depésitos de los
coches y los correspondientes a los surtidores siempre que el punto de inflamacion de aquellos sea
inferior a 55 grados, y también en este caso, cuando su capacidad sea superior a 200 .

3- No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podra admitirse la guarda de vehiculos con un
bidén de repuesto de 15 | de capacidad maxima.

4- Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse libres,
sefalizandose debidamente para su facil comprobacion.

5- Se prohiben las reparaciones ruidosas, nocivas y peligrosas, tales como el trabajo de chapista,
pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales y de almacenes.

6- Que prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los combustibles o no, y realizar
dentro de los locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y
estancia de los vehiculos.

Subseccion 7°. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO
Articulo 102. Estaciones de servicio
Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes
que le fueran de aplicacidn, cumpliran las siguientes:
a. Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de dos plazas por surtidor.
b. Los talleres del automévil anexos no podrén tener una superficie superior a 100 m? y
dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? del taller. Si se establecieran
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servicios de lavado y engrase, deberan instalarse en las condiciones sefialadas en el
Articulo 100
¢. No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

Seccion 4°. Equipamiento y Servicios Comunitarios.
Articulo 103. Definicién y clases
1. El uso de equipamiento y servicios comunitarios es el complementario a la residencia para satisfacer
las necesidades que caracterizan la vida urbana.
2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento de condiciones particulares se
distinguen las siguientes clases:
a. Docente (instalaciones para la ensefianza a cualquier nivel).
b. Sanitario — asistencial (asistencia medica en régimen de ambulatorio y hospital, atencién a
grupos sociales necesitados).
c. Cultural - religioso — asociativo (bibliotecas, museos, salas de exposicion, salas de
conferencias, celebracion de diferentes cultos, efc...).
Deportivo (practica deportiva, cubierta o al aire libre).
Ocio y esparcimiento
Servicios de Administracion
Seguridad (bomberos, policia, guardia civil).
Transporte y comunicaciones (estaciones de viajeros y mercancias).
Abastecimiento (mercados y centros de distribucion).
Energia y depuracion.

T Sa@ oo

Articulo 104. Aplicacion

1- Las condiciones de uso de equipamiento son de aplicacién a todas las parcelas sefialadas
expresamente en la documentacion del Plan General de Ordenacion Urbana y a todas las
instalaciones que en el momento de la aprobacién del documento estén destinadas a alguno de los
mencionados usos dotacionales segun se recoge en los planos de Ordenacion, en ambos casos con
los cédigos que a continuacién se relacionan:

2- La calificacion pormenorizada en los Planos de Ordenaciéon o el sefialamiento de una accién
programada para su uso detalladamente cualificado tienen el valor de la asignacion de un uso
preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacion del uso
aconsejaren su alteracién, no sera considerado modificacién del planeamiento si se mantiene el uso
dotacional y se justifica socialmente la mejor necesidad del cambio.

3- Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién (posicion,
ocupacion, volumen, y forma) solo seran de aplicacién en obras de nueva edificacion y, cuando
proceda en las de restauracion.

Articulo 105. Compatibilidad de usos
En las parcelas calificadas para uso equipamiento ademas del uso predominante se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines de dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial,
que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o residencia
comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

Articulo 106. Sustitucién de uso de equipamiento
1- Ningun uso de equipamiento publico existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el
que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que estas
quedan satisfechas por otro medio.
2- Los usos de equipamiento publico existentes podran sustituirse cumpliendo las anteriores y
siguientes condiciones:
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a. Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por
cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b. Si esta situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que su primitivo uso
fuera:

- Educativo, que podra ser sustituido por cualquier otro equipamiento excepto el ocio.

- Cultural - religioso — asociativo y de titularidad publica, que solo podra ser sustituido por
otro cultural.

- Ocio, que podra ser sustituido por cualquier otro uso no residencial, excepto si se
tratase de espectaculos deportivos o actividades al aire libre, que no podran perder su
caracter predominantemente dotacional al aire libre.

- Sanitario, Asistencial o bienestar social, que podra ser sustituido por cualquier
equipamiento.

- Deportivo, que no podra ser sustituido salvo por un parque o jardin publico.

- Servicio urbano o servicio de infraestructuras, que podra ser sustituido por cualquier uso
dotacional.

3- A los efectos de la sustitucién de usos, no se consideran como existentes los que no
figurasen en los planos de ordenacidn con el cddigo correspondiente.

Articulo 107. Edificaciones especiales
Si las caracteristicas necesarias para la edificacion de equipamiento hicieran improcedente la edificacion
siguiendo las condiciones de volumen que correspondan, podra relevarse de su cumplimiento, a
excepcion de las que se refieren a su altura maxima y sin ocupar mas de las dos terceras partes de la
superficie de la parcela, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Articulo 108. Plazas de aparcamiento, carga y descarga

1- Los usos de equipamientos dotacionales dispondran, en todo caso, de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? de superficie (til, que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes
condiciones:

a. En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracion de personas, al menos, una
plaza por cada 25 personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso, para el
que sera suficiente una plaza por cada 50 personas.

b. En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos una plaza por cada 5 camas.

c. Enlos mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una plaza por cada 25
m? de superficie de venta.

2- Los equipamientos docentes que se dispusieran en edificios exclusivos, contaran con una superficie
fuera del espacio publico capaz para la espera, carga y descarga de un autobus por cada 250 plazas
escolares o fraccién superior a 125.

3- Los mercados de abastos dispondran, por cada 20 puestos de venta, y dentro del local o area
comercial, de una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre minima de
3,0 m. y con una superficie de dimension minima de 7 m. de longitud y 4 de latitud, que se dispondra
de tal forma que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada una de ellas,
sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

Subseccioén 8°. CONDICIONES PARTICULARES EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
COMUNITARIOS
Articulo 109. Equipamiento docente

Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza preescolar o basica no superaran la altura de 3
plantas, salvo que par poder disponer de mayores espacios libres, se debiera dejar la planta baja di&fana,
€en cuyo caso, esta no contara a efectos de la medicién de altura.
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Articulo 110. Equipamiento de ocio recreativo
Cumpliran las condiciones generales y las establecidas por el Reglamento general de Policia y
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas o legislacion aplicable en esa materia

Articulo 111. Religioso
En las parcelas que se destinen a equipamiento religioso, la superficie destinada a actividades
complementarias, incluidas las de residencia, diferentes a las de culto, solo podra alcanzar una superficie
de un 40% de la destinada a este. Deberdn cumplir las condiciones que les sean de aplicacion por la
actividad que se realice.

Articulo 112 Equipamiento deportivo
1- En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad maxima sera de 1 m? por
cada 2 m? de parcela neta, con una ocupacién méxima del 60% de la superficie de la parcela para
todas las instalaciones incluso las descubiertas. Debera destinarse, al menos, un 25% de la
superficie de la parcela para ajardinamiento y arbolado. La altura maxima sera la que requiera el
caracter de la instalacion.
2- Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumpliran las condiciones de
aplicacién en la zona en que se localicen.

Articulo 113. Administracion
Los servicios de Administracion en lo que les sea de aplicacion cumpliran las condiciones establecidas
para el uso de oficinas.

Articulo 114. Abastecimiento
Los servicios de abastecimiento deberan cumplir las condiciones de uso comercial establecidas en esta
normativa con excepcion de la superficie minima de venta que podra ser de 4 m?,

Articulo 115. Usos ferroviarios

En el suelo calificado como uso ferroviario no se permitiran otras edificaciones o instalaciones que las
necesarias para la explotacién del servicio, debiendo ajustarse estas a las precisiones de las Ordenanzas
Reguladoras del Sistema Ferroviario contenidas en la Ley del Sector Ferroviario.

Las Zonas de Dominio Publico y de Proteccion se regulan en los articulos 12 al 15 de la Ley del Sector
Ferroviario y en los articulos 24 al 33 del Reglamento que la desarrolla, debiéndose solicitar al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias ADIF autorizacion previa para la ejecucion de cualquier tipo
de obras fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas, efc.

Seccion 5°. Espacios Libres
Articulo 116. Definicion y clases
1- Corresponde a las areas arboladas o ajardinadas para descanso, paseo y esparcimiento de la
poblacion.

2- Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y establecimiento de condiciones se distinguen las
siguientes clases:
a. Parques, son los grandes espacios con predominio de arbolado de alto porte, destinados
preferentemente a ocio y paseo y a mejorar las condiciones ambientales de la ciudad
(Sistema General).
b. Jardines, son los pequefios espacios libres ajardinados destinados a esparcimiento y mejora
de los diferentes recintos de la ciudad (Sistema Local de Barrio).
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Articulo 117. Parques
1- Los parques mantendran un porcentaje de su superficie destinado a la plantacion de especial
vegetales no inferior al 50 %.
2- Los parques deberan contar ademas con elementos para el juego de nifios, areas de juego y
deportes no reglados.
3- Podra disponerse edificacion solo para usos de ocio y cultura con una ocupacion maxima del 5% de
su superficie y sin rebasar la altura media del arbol de porte tipo de las especies préximas.

Articulo 118. Jardines

1-  Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas
para la estancia de las personas y juego de nifios.

2- Se disefaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deben cumplir. En aquellos cuya funcién sea
acompafamiento del viario, o estén directamente relacionados con este, la alteracién de la posicion
relativa o la cuantia entre la calada y el area ajardinada que represente una mejora para la
circulacién se entendera que no modifica el PGOU.

3- La disposicién de parques y jardines debera, en algunos lugares, formar zonas verdes de transito,
destinadas a comunicar localmente entre si espacios verdes significativos, pudiendo ser:

a. Paseos de uso exclusivo peatonal o de trénsito en bicicleta con tratamiento de aridos (arena
y empedrados).

b. Zonas de defensa, bandas de proteccion ambiental con vegetacién contra sonidos y
contaminacion.

Articulo 119. Acceso a los edificios desde los parques y jardines
Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con
una anchura minima de 3 m. que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas
lejano no se encuentre a mas de 40 m. de la calzada.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

IV. CAPITULOI, Condiciones Generales de la Edificacion

Seccion 1°. Disposiciones Generales
Articulo 120. Objeto y aplicacion
d. Las presentes condiciones tienen por objeto el establecimiento de las normas a las que ha de
sujetarse la edificacion en relacién con sus caracteristicas propias y con su entorno, con
independencia de la clase de suelo en que se ubique.
e. Los diferentes aspectos que se regulan por estas condiciones vienen agrupados bajo los siguientes
epigrafes:
a. Condiciones Morfologicas.
Condiciones Estéticas.
Condiciones Higiénicas.
Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los edificios.
Condiciones de Seguridad en los Edificios.
f.  Condiciones Ambientales.
f.  Las edificaciones, ademés de las condiciones generales reguladas por este Titulo, deberan cumplir el
resto de condiciones que sean de aplicacién en razon de los usos y su ubicacién territorial y las que
correspondan en virtud de la legislacion y reglamentaciones especificas vigentes.

®PoooT

Seccion 2°. Condiciones Morfolégicas
Articulo 121. Definicién
La regulaciéon morfologica de la edificacion se precisa para cada una de las areas territoriales a partir de
los parametros y condiciones generales que se definen en los siguientes articulos.

Articulo 122. Parcela
Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de aprovechamiento,
usos, construcciones e instalaciones en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.

Articulo 123. Linderos
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue entre lindero frontal,
lateral y fondo.

Articulo 124, Lindero Frontal o Alineacion exterior
Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a
viales 0 espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en
ausencia de otra definicion de la alineacién exterior, se considerara como tal la linea marcada por la
interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada en planta baja del edificio, en su caso, con el
terreno.

Articulo 125, Alineacion interior
Es la linea que sefala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte de parcela susceptible
de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

Articulo 126. Manzana

Es la superficie totalmente contorneada por alineaciones oficiales exteriores o la parcela o conjunto de
parcelas delimitadas por uno o varios viales.
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Articulo 127. Parcela minima

1.

Superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos
permitidos por el planeamiento urbanistico. Por debajo de la parcela minima no es posible la
edificacién de la parcela.

No se permitiran divisiones o segregaciones de parcelas de menor tamafio que la parcela minima.
Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran indivisibles, condicién que debera
quedar debidamente registrada.

Las parcelas que consten documentalmente su existencia con anterioridad a la aprobacién inicial del
Plan General y no cumplan las condiciones establecidas de parcela minima, podran considerarse
como tales. Estas parcelas deberan cumplir el resto de condiciones de edificacién, no pudiendo
segregarse en unidades mas pequefias y debiendo reflejar su condicion mediante la inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Cuando la parcela minima se encuentre definida por parametros de longitud minima a frente de vial
se entendera por frente de vial aquel lindero al vial que dispone de todos los servicios minimos.

A efectos de parcela minima, los parametros de frente minimo a vial y diametro minimo de circulo
inscrito se deberan cumplir sobre el ambito de calificacion de mayor aprovechamiento lucrativo. El
parametro de superficie minima de parcela se cumplira sobre el total de la parcela catastral.

Articulo 128. Parcela edificable

1.
2.

Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

En suelo urbano, para que una parcela pueda ser edificada, debera contar con ordenacion detallada
completa, haber cumplido con las obligaciones de equidistribucion de beneficios y cargas, y contar
con la condicién de solar, o con capacidad para serlo mediante la simultaneidad de urbanizacion y
edificacion de acuerdo con la normativa vigente.

En suelo rustico, para que una parcela pueda ser edificable, ademas de las condiciones que sean de
aplicacion en virtud del area en que se ubique, se deberan cumplir las condiciones sobre parcelacion
y sobre ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios en suelo rustico.

Articulo 129. Parcela méaxima

Cuando estas normas o el planeamiento que desarrollen establezcan parcela maxima, no podrén
formularse divisiones o agregaciones de propiedades que generen unidades de tamafio superior a la
parcela maxima.

Articulo 130. Segregacion de parcelas.

LU

1.

No podran autorizarse divisiones de parcelas que den lugar a parcelas inferiores al tamafio minimo
permitido en el Articulo 127 o en la legislacién agraria, en su caso, para los distintos tipos de zonas,
salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultdneamente por los propietarios de terrenos
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca que cumpla con dichos minimos.

No podra autorizarse la segregacion de las parcelas de propiedad privada calificadas como
Equipamientos, en todo o en parte, salvo que tal fraccionamiento tenga por objeto su cesién al
Ayuntamiento y éste asi lo acepte. Podra darse licencia de parcelacion, no obstante, presentando
certificacion registral de su vinculacidn urbanistica.

No podra autorizarse la segregacién de aquella parcela cuya edificabilidad esté agotada por la
actuacion o edificacion existente, a menos que sea para afectarla como cesién al Ayuntamiento, con
caracter dotacional publico y éste asi lo acepte.

No se autorizard ninguna segregacion de la que resulte alguna parcela que no sea susceptible de
recibir todos los servicios urbanos que le correspondan, por dar frente a un viario insuficiente u otros
motivos.
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Articulo 131. Solar

Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano legalmente conformadas o divididas, aptas

para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que

cuenten con:

1. Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

a. Abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

b. Sefialada como via publica en algin instrumento de planeamiento.

c. Transitable por vehiculos automdviles, salvo en los centros histéricos delimitados por el
planeamiento y sin perjuicio de las medidas de regulacién del trafico.

d. Pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y demas normas del
planeamiento.

2. Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad
y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que
prevea o permita el planeamiento urbanistico:

a. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.

b. Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales.

c.  Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

d. Alumbrado publico.

e. Telecomunicaciones.

Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y como suelo urbanizable sélo pueden

alcanzar la condicién de solar una vez se hayan ejecutado las obras de urbanizacién necesarias para:

a. Conectar el sector en el que estén incluidos los terrenos con los sistemas generales de vias
publicas y servicios urbanos, o en su defecto con las vias publicas y los servicios urbanos
existentes.

b. Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos, 0 en su
defecto las vias publicas y los servicios urbanos existentes, cuando dicha ampliacién o
refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de dichos elementos.

Articulo 132. Rasante
Es la linea que sefala el planeamiento, como perfil longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo
indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicién de la
rasante se considerara como tal el perfil existente.

Articulo 133. Cota de nivelacion
Es el nivel de referencia de la edificacién con respecto a la rasante a los solos efectos de medicién de
alturas. Sera coincidente con la cota de la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en el punto
medio de cada tramo de hasta veinte metros de la alineacion de fachada, debiendo escalonarse en el
caso de que resulte obligado por la pendiente de la calle. En fachadas cuya longitud sea mayor de 20 m.
se escalonara en tramos maximos de 20 m. midiéndose la altura en los puntos medios de cada tramo.

Articulo 134. Linea de edificacion
Es la interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

Articulo 135. Medianeras
Son los paramentos comunes en edificaciones colindantes o los que se levantan pegados a los linderos
de la parcela que no resultan definidos por alineaciones exteriores.

Articulo 136. Testeros
Son los paramentos laterales o traseros ciegos
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Articulo 137. Retranqueo
Es la separacidn de la linea de edificacién con respecto a las alineaciones o linderos de la parcela.
Cualquier parte volada de la edificacion debera cumplir los retranqueos impuestos.

Articulo 138. Separacion de edificios
Es la dimensién de la distancia que separa sus fachadas o testeros. Cuando se estableciese en las
ordenanzas concretas se habra de cumplir, tanto, si estan las construcciones en la misma parcela, como
en parcelas colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

Articulo 139. Franja edificable
Es el ancho de parcela medido desde la alineacion exterior en el interior del cual se puede ubicar la
edificacion.

Articulo 140. Fondo edificable

Sefiala la posicién maxima en la que debe situarse la fachada interior de un edificio.

Articulo 141. Superficie ocupada
1. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccidn vertical sobre un plano horizontal
de las lineas externas de toda la construccion.
2. Las superficies contenidas en plantas de s6tano no se considerarén a efectos de contabilizar la
superficie ocupada.

Articulo 142. Superficie Ocupable y Coeficiente de Ocupacién
1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada
por la edificacion.
2. Su cuantia puede sefialarse:
a. Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicion, retranqueos...
b. Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion entre la superficie
ocupable y la total de la parcela edificable, o como porcentaje de la superficie de la parcela
edificable que pueda ser ocupada.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se distingue la ocupacién de
las plantas sobre rasante y las de edificacion subterranea.
4, Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios

correspondientes a retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en otras clases
de condiciones y en la normativa particular de las zonas.

Articulo 143. Edificabilidad o Intensidad de uso de suelo

1. Se entiende por edificabilidad o intensidad de uso del suelo, la cantidad de metros cuadrados de
techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un d&mbito determinado.

2. Este Plan General establece para todo el suelo urbano un sistema de indices de edificabilidad sobre
porciones concretas de suelo urbano que se denominan ambitos de calificacion. Estos ambitos de
calificaciéon no coinciden necesariamente con manzanas ni con el parcelario, sino que agrupan
porciones de suelo sobre los que el Plan General propone condiciones de ordenacién idénticas.

3. El criterio para su aplicacion sobre una determinada parcela de suelo urbano es la aplicacion de las
indicaciones de ordenanza sobre cada parcela o parte de la parcela que sefialen los planos de
Ordenacion.

4. De forma complementaria, este Plan General establece una serie de parametros que suponen unas
limitaciones de altura, ocupacién maxima de parcela y otras condiciones de ordenacién detallada. El
conjunto de estas condiciones se denomina regulacién volumétrica. En caso de discrepancia entre el
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aprovechamiento que se derive de la regulacién volumétrica y el que resultare de aplicar la
edificabilidad, prevaleceran los criterios que resulten mas restrictivos.

Articulo 144, Superficie libre de parcela
Es el area resultante de aplicar la condicién de ocupacion de la parcela en la que no se puede edificar,
salvo que la normativa de la zona sefiale las excepciones pertinentes.

Articulo 145. Superficie construida

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.

2. En el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos los soportales, los pasajes de
acceso 0 espacios libres publicos, los patios interiores de parcela, las plantas bajas porticadas,
excepto las posiciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares cerradas con
materiales traslucidos y construidos con estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales
en cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso, o esta destinada a
depositos y otras instalaciones generales del edificio.

3. Las plantas bajo cubierta, caso de que se destinen a otros usos cualesquiera que sean, distintos de
los enunciados en el punto anterior, contabilizaran al cien por cien (100%) en todo el perimetro con
altura libre superior a 1,50 m. Los usos permitidos bajo cubierta se regulan por las Ordenanzas
Particulares de cada zona.

4. En el computo de la superficie construida, los cuerpos volados en su modalidad de balcones y
terrazas cuando estén abiertos por los laterales, se contabilizaran al 50% de su superficie, y al 100%
en el resto de modalidades y situaciones.

5. Superficie construida total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

Articulo 146. Superficie util
Es la comprendida en el interior de los paramentos verticales que limitan locales con altura superior a
1,50 m.

Articulo 147. Superficie edificable
1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie construida total que puede edificarse
en una parcela o en un &rea en su caso.
2. A los efectos del computo de la superficie construida total para el calculo la edificabilidad, se
establecen la siguiente precision, los sétanos y semisétanos no se contabilizan.

Articulo 148. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de
proyeccion horizontal del terreno de referencia.
2. Sedistinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion entre la
superficie total de una zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo tanto las parcelas
edificables como los suelos que han de quedar libres y de cesién obligatoria.

b. Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion entre la
superficie neta edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la
superficie de la zona, poligono o unidad de actuacién de la que se ha deducido la superficie
de espacios libres o de cesidn obligatoria.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad méxima; si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posicidn, ocupacion, forma y volumen se concluyese una
superficie total edificable menor sera este el valor que sea de aplicacion.
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Articulo 149. Condiciones de las construcciones construidas por encima de la altura
Las edificaciones podran cubrirse con tejado o azoteas, y en uno u otro caso solo serdn autorizables los
usos bajo cubierta permitida en la Ordenanza Particular y las siguientes instalaciones: maquinaria de
ascensores, calefaccion, acondicionamiento de aire y caja de escaleras. Todas ellas estaran inscritas
dentro del plano de 45° desde la altura maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder la altura en méas de 4 m. sobre la permitida. No se autorizara ninguna otra clase de construccion
o utilizacion distinta a las expresadas anteriormente, quedando prohibidos los aticos en el casco antiguo.

Articulo 150. Altura maxima
La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de las fachadas y se medira a partir de la cota del
terreno en dicho punto.
En situaciones singulares de cubierta a un agua, cuando un alero coincide con la cumbrera en uno de los
hastiales, la altura maxima podra tener altura mayor (dos metros por encima de lo sefialado en la
normativa).

Articulo 151. Altura de piso
Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

Articulo 152. Altura Libre de piso
La altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

Articulo 153. Planta
1. Son los diferentes niveles en que se desarrolla la superficie edificada.
2. Planta sétano:

a. Se entiende por planta sétano aquella que tiene un techo por debajo de la cota de nivelacion
del edificio.

b. Laaltura libre de piso no sera inferior a 2,25 m., ni la altura de piso inferior a 2,5 m.

c. La planta sétano podra ocupar la totalidad de la parcela, con la excepcion que sefiala el
Articulo 154 o las que puedan establecerse en las Ordenanzas Particulares.

3. Planta semisotano:

a. Es aquella que tiene el plano de suelo por debajo de la cota de nivelacién y el plano de
techo por encima de dicha cota.

b. Eltecho de los semis6tanos puede estar por encima de la cota de nivelacién hasta 1,4 m. de
la rasante de la calle o terreno natural.

4. Planta Baja:

a. Esla coincidente con la cota de nivelacién y puede estar por encima de la cota de nivelacion

hasta 1,40 m
5. Entreplanta:

a. Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en la posicion intermedia entre los planos
de pavimento y techo de una planta baja o de piso.

b. Se admite la construccion de entreplantas siempre que lo permita la ordenanza de
referencia y que su superficie Util no exceda al 50% de la superficie Util del local a que esta
adscrita, y no se rebase la superficie edificable.

c. Laaltura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta sera la correspondiente al
uso a que se destine y, en todo caso, igual 0 mayor a 2,2 m.

6. Planta de Piso:
a. Esla planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.
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b. El valor de la altura libre de piso y la altura de piso se determinara en funcién del uso y de
las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.
Bajo cubierta:
a. Planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima planta y la cara inferior de los
elementos constructivos de la cubierta inclinada.
Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura libre minima en plantas sobre
rasante, para locales en que exista utilizacién permanente por personas, sera de 2,5 m.

Articulo 154. Salientes, entrantes y retranqueos

1.

2.

3.

Unicamente se permitira sobresalir de la alineacion oficial con los vuelos que se fijan en las
Ordenanzas.

Se permitiran los retranqueos de la alineacion oficial con las condiciones que se indican para patios
abiertos, Articulo 172 y siguientes.

Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior a su anchura y vez y media su altura.

Articulo 155. Balcones, cornisas y aleros

1.

4.

5.

En calles de anchura superior a 6 m. se permitird la construccién de un “volumen de vuelos”
sobresaliente de la alineacion oficial de fachada. Este volumen, situado siempre por encima de los
3,0 m. sobre la rasante formado tanto por cuerpos abiertos (balcones y terrazas), como los cerrados,
queda definido por:

a. El saliente méximo, contado a partir del paramento de fachada, sera de 1/12 m. del ancho
de la calle en el frente de fachada, medidos perpendicularmente. Como maximo tendra 1,30
m.

b. Dos tercios de la longitud de las fachadas.

c. Elnimero de plantas permitido por encima de la planta baja.

El "volumen de vuelos" se podré disponer en voladizos libremente con las siguientes condiciones:

a. No superara en ningln caso, el saliente, maximo.

b. En el supuesto de dos, o mas fachadas, continuas (solares en esquina, por ejemplo), se
podra considerar como si fuera una sola. En el supuesto de fachadas no continuas (solares
con fachadas a dos calles paralelas por ejemplo), el volumen de vuelos se contabilizara y se
dispondra por separado para cada una de ellas.

No se consideraran incluidos en el “volumen de vuelos” las cornisas, aleros, y elementos
arquitectonicos que, aun sobresaliendo de la alineacion oficial no son parte de la superficie util o
habitable del edificio.

El volumen de vuelos en patios de manzana que en todo caso estara construido por cuerpos abiertos
y cerrados, no superara el 30% de la longitud de fachada.

No se permiten vuelos en patios cerrados de parcela.

Articulo 156. Cubiertas

1-

2-

Con carécter general, salvo indicaciones mas restrictivas de cada regulacion de ordenanza, la
cubierta tendra una pendiente maxima de 35°.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion distaran del borde inferior de la cubierta o
alero como minimo 1 m. Iguaimente distardn como minimo 1m. del borde superior o limatesa y de los
bordes laterales de la cubierta.

Se permite la construccién de troneras en los faldones de cubierta, salvo en las ordenanzas en las
que explicitamente se prohiba, siempre que se encuentren dentro de la envolvente maxima de la
edificacion.

El material de cubierta seré teja curva (de ceramica o de hormigén) siempre en tonos similares a los
de las viviendas tradicionales. Se permitira la teja mixta incluso la de hormigdn siempre que los tonos
y aspecto sean similares a la teja tradicional.
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5- No apareceran en cubierta conductos de fibrocemento en su color.
Articulo 157. Tipologias edificatorias
1. Edificacion aislada, la que esté exenta en el interior de una parcela sin que ninguno de sus planos de
fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.
2. Edificacion entre medianeras, la que estando construida en una unica parcela tiene lineas de
edificacidn coincidentes, al menos, con los linderos laterales.
3. Edificaciéon pareada, tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la condicion de
medianeras en un unico lindero comun, y la de edificacion aislada en los restantes.
Seccioén 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 158. Aplicacion de las Condiciones estéticas

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes
urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en
este Plan General. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones
generales y en la normativa de los ambitos de calificacion urbanistica.

Articulo 159. Fachada

1.

Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas
deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas tipologicas de la edificacion, del entorno, y
especificas de las edificaciones catalogadas si su presencia y proximidad la impusiese.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composiciéon y materiales
similares a los de la fachada principal.

Articulo 160. Medianerias

1.

2.

3.

Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan
dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornamento urbano el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de obras de mejora de
medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética.

El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en
las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la propiedad
de los inmuebles para su cumplimiento.

Articulo 161. Cerramientos

1.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberén cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de la altura y caracteristicas sefialadas
en el Articulo 24 de este Plan General.

En las zonas de edificacion aislada el cerramiento de parcelas podra resolverse:

a. Con elementos ciegos de 50 cm. de altura méxima complementados en su caso, mediante
protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura maxima de 2,5 m.

b. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos
continuos de longitud superior a 20 m, ni rebasen una altura de 2m.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino, requieran especiales medidas
de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las necesidades del edificio y requerira
aprobacion municipal.
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4. En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

Articulo 162. Soportales
1. Seréa obligatorio el retranqueo frontal y la construccion de soportales en planta baja alli donde se
indica en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano.

2. 2. Elancho del soportal sera:
a. Elindicado por el retranqueo, en el plano de ordenacion del Suelo Urbano.
b. El de los soportales colindantes o del edificio preexistente, si no puede ser deducido segun

lo indicado en el parrafo anterior.

c. 2,50 m.,, sino puede ser deducido segun lo indicado en los dos parrafos anteriores.

3. Laaltura del soportal sera la misma que la indicada en cada caso para la planta baja.

Articulo 163. Portales

1. El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un
ancho minimo de 2 m... El hueco de entrada del portal no tendra menos de 1,30 m. de luz. Debera
destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales de las
fincas.

3. Enlos edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion central podran permitirse troneras o
tolvas en sus fachadas, si afectan a los espacios libres de uso publico.

Articulo 164. Consideracion del entorno

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno; la vegetacién existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos
visuales; el impacto visual de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la
zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacién de las construcciones de las fincas
colindantes y, en la via publica, su relacién con esta, la adecuacion de la solucién formal a la tipologia
y materiales del area, y demas paramentos definidores de su integracién en el medio urbano.

2. El Ayuntamiento podra exigir la inclusion en la documentacion con la que se solicite licencia, de un
estudio de visualizacién y paisaje urbano en el estado actual, y en el estado futuro que correspondera
a la implantacién de la construccion proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la actuacion asi lo
aconsejen, podra abrirse un periodo de participacion ciudadana para conocer la opinién de la
poblacién de la zona.

4. El Ayuntamiento podrd, asi mismo, establecer criterios para determinar la disposicion y orientacién de
los edificios en lo que respecta a su percepcion.

Articulo 165. Toldos
En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,25 m. pudiendo
admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,20 m. su saliente podra ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 m., respetando, en todo caso, el arbolado. Ademas la instalacion
de toldos estara sujeta a autorizacion por parte de la comunidad para tener uniformidad.

Articulo 166. Muestras
1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.
2. Su saliente maximo sera igual al de las portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes
prescripciones:
a. Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética.
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b. En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho inferior a 0,90 m., situada sobre
el dintel de los huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m.
del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptian las placas
que con una dimensién maxima de 0,25 por 0,25y 0,02 m. de grueso, podran situarse en las
jambas. Cumpliran en todo caso las condiciones estéticas que se determina en cada
Ordenanza.

c. Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran ocupar Unicamente una faja
de 0,90 m. de altura como méximo, adosada a los antepechos de los huecos y debera ser
independientes para cada hueco.

d. En las zonas correspondientes a las Ordenanzas Residenciales R3, R4 y todas las
Ordenanzas Industriales se admitiran también muestras de letra suelta sobre macizos de
obra, asi como las marcas, ensefias, etc..., con dimension no superior a 0,40 por 0,40 m.. en
ningun caso las muestras podran cubrir los huecos de la edificacion.

e. Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o industriales (R3, R4 y todas las
industriales) como coronacién de los edificios pudiendo cubrir toda la longitud de fachada,
con altura no superior al décimo de la que tenga la finca, sin exceder de 3 m. y debiendo
estar ejecutados con letra suelta.

f.  En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente de fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos 0 huecos, 0 descompongan la ordenacién de la fachada.

g. Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 m. sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios
0 en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 3 m. del
anuncio o a 10 m. si lo estuviera enfrente.

Articulo 167. Banderines

1.
2.

w

5.

Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,50 m... Su
saliente maximo serd igual al fijado para los balcones. Podran tener una altura maxima de 0,90 m...
Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefialadas para estos. En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura de los
antepechos

En las zonas de edificacion comercial se permitiran los verticales con altura superior a 0,90 m...

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con la normas técnicas de la instalaciéon y con las
condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 m. sobre la rasante de la calle o
terreno requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de
los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 5 m. del anuncio.

En todo caso cumpliran las condiciones particulares de cada ordenanza.

Articulo 168. Proteccion del arbolado

LU

1.

no

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera receptiva la plantacién de
especies vegetales, preferentemente arbéreas independientemente del uso a que se destine la
edificacidn, a menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de los espacios
para la circulacion rodado y accesos al edificio.

Pégina 40 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su
porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente sefialando su situacidn en los planos topograficos de estado actual que
se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara
a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,80 m. de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesion o deterioro.

Pégina 41 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Seccion 4°. Condiciones Higiénicas
Articulo 169. Pieza Habitable

1. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera tener contacto con el exterior, salvo que deba o pueda carecer de
huecos en razén de la actividad que se realice en cuyo caso debera contar con ventilacion mecanica.

3. No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

4. En plantas semis6tano solo se autorizara la instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a
usos residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, tengan
caracter auxiliar o complementario, y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

Articulo 170. Ventilacion
1. Esla capacidad de renovacién del aire de un local. La ventilacion se divide en
a. Natural, cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a fachadas o a
cubierta.
b. Forzada, cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada y otros
medios mecanicos.
2. Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables tales como aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.

Articulo 171. Ventilacion e iluminacién de piezas habitables

1. Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas por medio de huecos de superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por medio
de embocaduras de comunicacion superiores a 2 m. de ancho.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una dimensién de, al
menos, la equivalente a 1/16 de la superficie util de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o gases, dispondra de
conductos independientes para su eliminacién.

Articulo 172. Patio
1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores o exteriores de
los edificios.

2. Segun sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a. Patios de parcela, es aquel que esta situado en el interior de la edificacion, o en su
perimetro si se trata de un patio abierto.

b. Patio de manzana, es aquel que tiene definida por el planeamiento su forma y disposicién en
la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre tnico para
todas ellas.

c. Patioinglés, es el patio de fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

3. Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que cuentan con una
embocadura abierta en toda la altura del patio a la via publica, a un espacio libre 0 a un patio de
manzana.

4. La dimension de los patios salvo que la norma de zona determine otros valores, cumplira las
condiciones que se indican en este capitulo.

5. Cualquier tipo de patio contara con acceso desde un espacio publico, espacio libre privado, portal,
caja de escaleras u ofro espacio comunitario a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los
mismos.

6. El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un metro por encima del de
cualquiera de los locales en contacto con el desde los que abran huecos.
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Articulo 173. Patios de parcela
Se dividen en dos grupos:
a. Patios cerrados o abierto medianeria.
b. Patios abiertos.

Articulo 174. Patios cerrados

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces de los de los locales habitables
sean como minimo un cuarto de la altura del muro fronterizo, contada desde el nivel del suelo de
estos locales hasta su coronacién. El patio mantendra esta dimension minima en toda su altura.

2. Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos tendran luces rectas un minimo de tres
metros.

3. La forma de la planta del patio sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro igual a ¥ de su
altura y no inferior a tres metros. Por altura se entendera la del paramento mas alto, medido desde la
rasante del patio.

4. Se entenderd por luz recta a efectos de lo indicado en parrafos anteriores, la longitud de la
perpendicular al paramento exterior medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas proximo.

5. En el supuesto de viviendas de proteccion oficial se estara a la normativa que respecto a patios
cerrados existe para estas viviendas.

Articulo 175. Patios abiertos
1. Los patios abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros espacios libres tendran un ancho igual a
Vs de la altura y minimo de 4 m. con una profundidad no mayor de 1,5 veces el ancho.
2. En edificacion cerrada no se permiten patios abiertos junto a medianerias, debiendo quedarse una
separacion minima entre esta y el patio de 2,50 m.

Articulo 176. Aperturas en la alineacion de manzana
1. Tendran un ancho minimo de dos metros si no dan huecos a ellas.
2. En el caso de dar huecos a ellas, se dimensionaran con el mismo criterio que se establece para
huecos de patios cerrados.

Articulo 177. Patios mancomunados
Se entiende la mancomunidad de patios ajustandose alas siguientes normas:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habré de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares
e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin
autorizacion del Ayuntamiento.

b. No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieren este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de tres metros de
altura méxima a contar de la rasante del patio mas bajo.

d. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de 3 m., el muro
de separacion solo podra exceder en 2 m. de la rasante del patio mas alto.

Articulo 178. Cubiertas en patio de parcela
No se consentira cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se establezca, exista algin
hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

Articulo 179. Chimeneas de ventilacion

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacién en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes. Tanto las de despensa como las de
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garaje, calefaccién y acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse cada uno de estos usos, con
exclusion de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima de 1 m? siendo su lado minimo de 0,70 m. Sus
caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a 9 m. deberan de tener comunicacion interior con el exterior o
patios, con una seccion minima de 1/5 de la superficie y ancho no inferior a 0,10 m.

4. Podran sustituirse estas chimeneas por ofras instalaciones adecuadas, cuyo uso haya sido
autorizado previamente por el Ayuntamiento.

Articulo 180. Patios de manzana

1. Los patios de manzana se definen por las alineaciones interiores correspondientes.

2. Podran ser cerrados o abiertos. Los patios de manzana abiertos debera tener contacto con los
espacios publicos circundantes al menos por dos puntos de anchura no inferior a 10 m.

3. En los patios de manzana no se admiten mas construcciones que las subterrdneas con destino a

aparcamiento con cubierta que permita el ajardinamiento y a niveles inferiores a la cota de nivelacién;
pudiendo ser destinados a espacios libres o de aparcamiento sin ningun tipo de cerramientos
laterales.
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Seccion 5°. Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios

Articulo 181. Dotacién de agua

1.

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacion
suficiente para las necesidades propias del uso.

2. Entodo edificio deberéa preverse la instalacién de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados

al aseo de las personas y a la limpieza domestica.
Articulo 182. Energia eléctrica

1. Todo edificio contard con instalacién interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

2. En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor de dispondra un
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los
fusibles de seguridad.

3. Entodo edificio exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

Articulo 183. Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de
TV, etc...

1. Estas instalaciones y los accesorios, depositos de combustibles, tanques nodrizas, contadores, efc...
deberan cumplir con las condiciones vigentes y en ningln caso podra constituir peligro 0 molestias
para los vecinos.

2. Seré preceptiva la instalacion de correctores de humos y gases en todas las chimeneas de
calefaccion.

3. Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de los edificios cuando se prevea la
instalacion de calefaccion central, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

4. En cuanto al aire acondicionado, solamente seran retranqueados con respecto a las alineaciones de
fachada y en terrazas o puntos estratégicos ocultos, o en patios traseros.

Articulo 184. Servicios postales

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible para los
servicios de Correos.

Articulo 185. Evacuacion de aguas residuales

1.

Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedaran definidas por su capacidad de
evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnol6gica correspondiente y deberan
cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

En suelo urbano se deberan acometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o
pozo de registro entre la red de alcantarillado, siempre fuera de la vias publica y como maximo una
por portal

Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion debera merecer la aprobacion previa de
los organismos competentes.

Articulo 186. Evacuacion de humos

1.

2.

En ningln edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y en el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicios a tercero.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo un
metro por encima de la cubierta méas alta situada a distancia no superior a 8 m.
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Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeteria.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo
informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Articulo 187. Evacuacion de residuos sélidos

1.

Todos los edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos urbanos no
residenciales contaran con un local para cubos de basura cuya ventilacién se efectuara mediante
chimenea independiente.

El cuarto de basuras se dimensionara por su capacidad de recogida y almacenamiento, en funcién de
las necesidades de los usuarios.

Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 10/1998, de Residuos. Se prohiben los
trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Solo podran autorizarse en
casos muy especiales previo informe del servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras y otros residuos sélidos que produjeran cualquier actividad, por sus
caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser
trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 188. Aparatos elevadores

1.

2.

P w

Las instalaciones de ascensores y montacargas y escaleras mecanicas, se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

Sera obligatoria la instalacién de ascensor en todo edificio que tenga alguna planta de 10,75 m. o
mas sobre la rasante de la calle en el eje del portal, sin perjuicio de lo establecido en el Seccidn
6°.Articulo 194 para las escaleras sin luz ni ventilacion directa.

El nimero de elevadores sera al menos, de uno por cada veinte viviendas, apartamentos o fraccion.
Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas comunicaciones a las
puertas de los pisos, debiendo tener comunicacién con alguna escalera, bien directa o a través de
algun corredor.

Articulo 189. Dotacién de aparcamientos

1.

LU

Sera de obligatorio el establecimiento, como minimo, del nimero de plazas de aparcamiento que se
determina en las ordenanzas para cada uso. Cuando el numero de plazas de aparcamiento venga
determinado en funcion de la superficie, se tomara para el calculo de esta el total de la edificada
comprendiendo en ella no solo la del local destinado a la actividad que se considera, sino también la
de los servicios, almacenes y otros anejos de la misma. Se exigira una plaza por la cifra que en cada
caso se sefiale o fraccion de la misma.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 por 4,50 m. con acceso libre
suficiente. Puede admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro
de la parcela, en edificacién abierta, siempre que no lo prohiba la correspondiente Ordenanza.

Las condiciones de acceso, ventilacién, efc...son las que se establecen para cada caso en estas
normas.
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Seccion 6°. Condiciones de seguridad en los edificios
Articulo 190. Senalizacion de fincas
Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el nimero que le corresponda de la via
en que este situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Articulo 191. Senalizacion de los edificios

1. En los edificios de uso publico, existird la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras
de uso normal y de emergencia, aparatos de extincién de incendios, sistemas o mecanismos de
evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de
teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en
general, cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del
mismo, Yy facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los
servicios de proteccién ciudadana.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacién y su funcionamiento en situacion de emergencia
sera objeto de inspeccidn por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta
en uso del inmueble o local y de revision en cualquier momento.

Articulo 192. Puerta de acceso
1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de
las viviendas unifamiliares, no sera inferior a 130 cm., con una altura que sera mayor o igual a 211
cm.
2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

Articulo 193. Circulacién interior
1. Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacién
para uso del publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes y otras piezas que
integren la construccién. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores.
2. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:
a. Los portales tendran una anchura minima de 2 m. hasta el arranque de la escalera principal
y los aparatos elevadores. El hueco de entrada al portal no tendra menos de 130 cm. de luz.
b. Los distribuidores de acceso a vivienda o locales tendrén ancho superior a 120 cm. cuando
sirvan a un numero de locales igual o inferior a 4. Si se da servicio a mas unidades, la
dimension sera superior a 140 cm.
c. La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en
camilla desde cualquier local hasta la via publica.

Articulo 194. Escaleras

1. Salvo las excepciones que se detallan en cada caso, las escaleras con utilizacion por el publico no
podran tener un ancho inferiora 1 m.

2. En las edificaciones de hasta cuatro plantas, se admitird la luz y ventilacién central, por medio de
lucernarios, con superficie en plata superior a dos tercios de la que tenga la caja de escalera, la
dimension minima del hueco libre para iluminacién sera de 0,80 m.

3. En los edificios de mas de cuatro plantas, las escaleras tendran luz y ventilacién natural directa a
calle o patio con superficie minima de 1m? en cada planta pudiendo exceptuarse la baja cuando este
sea comercial.

4. Se admitiran las escaleras de s6tano sin luz ni ventilacion natural directa siempre que cumplan las
minimas condiciones:
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a. No podran comunicarse directamente con locales comerciales, sétanos ni semisétanos,
debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

b. Deberan tener ventilacién en cada planta por chimenea y otro cualquiera de los sistemas
aprobados por el Ayuntamiento.

c. Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

d. Elancho de cada tramo sera el mismo que la escalera general del edificio.

e. Lahuella y la contrahuella seran uniformes en toda la altura de la escalera, prohibiéndose
los peldafios compensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuella de 17,50 c¢m., ni la
huella ser inferior a 28,5 cm.

f.  Laescalera tendra un ojo de anchura minima de 0,25 m.

g. Seré obligatoria la instalacién de, al menos, un aparato elevador, cuando la altura del
pavimento del Gltimo piso por debajo de la rasante de la acera en el portal del edificio sea
superiora 8 m.

Articulo 195. Rampas
Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante rampas, estas
tendran la anchura del elemento de paso a que corresponda, con una pendiente no superior al 10%.
Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los 50 cm.

Articulo 196. Prevencién de caidas

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo
superior a 50 cm. y los resaltos del pavimento de 95 cm. o unas barandillas de 100cm; para alturas
sobre el suelo superiores a 20 m. las dimensiones de antepechos y barandillas seran
respectivamente de 105 y 110 cm. Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se
protegeran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccion no habra en contacto directo con el exterior ningiin hueco con
dimensién superior a 12 cm., ranuras al nivel del suelo de dimensiéon mayor a 5 cm., ni elementos
constructivos o decorativos que permitan escalar el antepecho p a barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90 cm., estaran constituidas por
elementos verticales y la distancia libre entre ellos no sera superior a 12 cm.

Articulo 197. Derribos

1. Los derribos se verificaran en las primeras horas de la mafiana, hasta las nueve en verano y hasta
las diez en invierno, gestionando los escombros de acuerdo con la ordenanza municipal. La Direccién
facultativa, la propiedad y el contratista personal a sus érdenes, segun el caso seran responsables de
los dafios que se originen por falta de precaucion. Este horario podré ser modificado, previo informe
de los Servicios Técnicos Municipales, a peticidn del propietario y con el visto bueno de su Arquitecto,
cuando por razones de alejamiento del centro de la poblacién, por transito, etc..., estricta del horario
sefialado.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

3. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos muy especiales, que necesitara
autorizacidn expresa.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

Articulo 198. Apeos
1. Cuando por derribos u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitara licencia
por el propietario de estas, expresando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente
autorizado la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompafiado de los planos necesarios. En
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caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar
las obras el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso de sufragar, si procediere, la
totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda reclamar los gastos
ocasionados, con arreglo a derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo
establecido, sobre estas servidumbres en el Codigo Civil.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacion de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse
alguna precaucion especial.

En caso de urgencia por peligro inmediato podra disponerse en el acto, por la Direccion Facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando
cuenta inmediata a la Alcaldia correspondiente de las medidas adoptadas para la seguridad publica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas que proceda igualmente al
Arquitecto Municipal a quien corresponde exigir que se realicen los apeos u obras que estime
necesarios.

Articulo 199. Vallado de obras

1.

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que afecten a las
fachadas, habra de colocarse una valla de proteccién de 2 m. de altura, como minimo, de materiales
que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y situada a la distancia maxima de 2 m. de
alineacion oficial. En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0,60 m. de ancho para
peatones.

Si con la aplicacién de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a 1 m. dentro de la valla,
0 cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion d dichas normas, el
técnico municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su
desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos indispensables en la planta baja,
continuando las obras en las plantas superiores, previa la colocacion de un andamio de proteccion
que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacién en la via
publica. En casos especiales en que por el técnico municipal considere indispensable, podran
adoptarse medidas de caracter extraordinario.

No se consentira cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacién en la calle de una cuerda o palenque
con un operario que advierta del peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra
limitarse el trabajo a determinadas horas.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocara en la alineacion oficial. No sera
obligatoria cuando este construido el crecimiento.

Seré obligatorio la instalacién de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo saliente de las vallas.

La instalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra. Por ello,
desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén interrumpidas,
debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al trénsito publico.

Articulo 200. Construcciones provisionales

LU

1.

En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran, con caracter
provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a
guarderias, depositos de materiales o elementos de la construccion y pisos piloto. El otorgamiento de
la licencia de la obra principal llevara implicita la autorizacién para realizar las obras provisionales
mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas
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2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacién de la obra
municipal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia.

Articulo 201. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obra

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccion, habran de ser objeto de autorizacién
municipal para su funcionamiento con caracter provisional.
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Seccion 7°. Condiciones ambientales
Articulo 202. Compatibilidad de actividades
1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse actividades autorizadas de
acuerdo con la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, disponiendo las medidas de
correccion o prevencién necesarias.
2. Paraque una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos, vapores con olor
desagradable, humos o particulas en proporciones superiores a las marcadas en esta
normativa.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o, en general,
que produzcan molestias.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir solamente por
chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean
percibidas desde el exterior, 0 lo sean en cuantia inferior a la determinada en esta
normativa.

e. No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados para la zona por la presente
normativa.

f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones ni siquiera mediante técnicas correctoras, el ayuntamiento podra
gjercer las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.

Articulo 203. Lugares de observacién de las condiciones
El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano estara limitado en
sus efectos ambientales por las precisiones que se sefialan en la presente normativa. Su cumplimiento se
comprobara en los siguientes lugares de observacién:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la comprobacion
de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacion,
deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o radiactivas.

b. Enel punto o puntos en donde se pueda originar en el caso de peligro de explosién.

c. Enel perimetro del local o de la parcela si la actividad es Unica o en edificio aislado, para la
comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Articulo 204. Emision de radiactividades y perturbaciones eléctricas
1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan cumplirlas
disposiciones especiales de los Organismos competentes de la materia.
2. En ningln caso se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como ninguna
que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 205. Transmision de ruido
1. El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala a (dB A) segun la Norma UNE
21/314/75 y su determinacion se efectuard en los lugares de observacién sefialados en esta
normativa o en el domicilio del vecino mas afectado por molestias de la actividad, en condiciones de
paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de los siguientes

limites:
Limites de emision sonora transmitida al exterior TRANSMISION MAXIMA (dB A)
Actividad Dia Noche
Actividad Industrial 70 55
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Servicios Urbanos no administrativos 65 55

Residencial servicios terciarios no comerciales 55 45

Equipamiento Sanitario 55 45
Limites de recepcion sonora en el interior de los locales | TRANSMISION MAXIMA (dB A)
Actividad Dia Noche
Equipamiento. Sanitario y Bienestar Social 25 20
Equipamiento. Cultural y Religioso 30 30
Equipamiento. Educativo 40 30
Equipamiento. Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios. Hospedaje 40 30
Servicios Terciarios. Oficinas 45 40
Servicios Terciarios. Comercio 55 55
Residencial. Piezas habitables excepto cocinas 35 30
Residencial. Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Residencial. Zonas de acceso comin 50 40

En todo caso entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 decibelios el ruido de fondo, entendiéndose por tal el de
ambiente sin los valores punta accidentales.

Articulo 206. Vibraciones
No podré permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en los lugares de
observacion especificados en el Articulo 203.
Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la estructura del
edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibracion, asi como de
apoyos elasticos para la fijacién a paramentos.
Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2N3 siendo A la amplitud en cm. y N la
frecuencia en Hz.) no superaran los siguientes valores:
Limites de vibraciones VIBRACIONES (Vpals)

Punto de medicion

Junto al generador 30

En el limite del local 17

Al exterior del local 5
Articulo 207. Deslumbramientos

Desde los lugares de observacion especificados en esta Normativa no podré ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.
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Articulo 208. Emisiéon de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos

No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases, ni otras formas
de contaminacién que puedan causar dafios a la salud y las personas, a la riqueza animal o vegetal,
a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.
En ningln caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan olores que puedan ser
detectados sin necesidad de instrumentos en los lugares sefialados en el articulo “Lugares de
observacion”.
Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento, contaminante de la atmésfera, no
podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de
conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.
En particular, para los generadores de calor, el indice méximo de opacidad de los humos sera de uno
en la escala Ringelman o de dos en la escala de Bacharach, pudiendo ser rebasados en
instalaciones que utilicen combustibles sélidos por un tiempo maximo de media hora al proceder a su
encendido.

Articulo 209. Vertidos Industriales
Las aguas residuales procedentes de elaboracion industrial se decantaran y depuraran en primera
instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales de saneamiento.
Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran verter directamente con
sifén hidraulico interpuesto.
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IV. CAPITULOII. Disconformidad con el Planeamiento

Articulo 210. Disconformidad con el planeamiento
La simple disconformidad con los instrumentos de planeamiento no constituira circunstancia urbanistica
que haga aconsejable la demolicién de un inmueble, salvo que la demolicién haya sido establecida como
determinacion del planeamiento general o instrumento que lo desarrolle.
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IV. CAPITULOIll.  Fuera de Ordenacion

Articulo 211. Edificios o instalaciones fuera de ordenacion
1. Alos efectos de lo previsto en el articulo 64 de la LUCyL se consideran declarados expresamente
fuera de ordenacion los edificios, instalaciones y usos realizados con anterioridad a la aprobacion del
PGOU o de los instrumentos que lo desarrollen y que no se adecuen a éstos por estar en alguna de
las situaciones siguientes:

a. Los que ocupen suelo calificado como Sistema Local, salvo que el propio PGOU o sus
instrumentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en
todo o en parte, con la nueva ordenacion.

b. Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable o en areas de suelo urbano no
consolidado, salvo que del PGOU se deduzca su conformidad con la ordenacién prevista, o
que resulten incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales
correspondientes.

c. Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, seguin el presente Plan, con
los de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su emplazamiento por el
planeamiento general o sus instrumentos de desarrollo.

d. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren los
maximos tolerados por el presente Plan, por las ordenanzas Municipales especificas o por
las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccién del
medio ambiente.

2. La calificacion como fuera de ordenacién no es de aplicacién a los inmuebles sobre los que el Plan
General, 0 instrumentos que lo desarrollen, establezcan medidas especiales de proteccion.

Articulo 212. Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacién.
En los edificios o instalaciones declarados expresamente fuera de ordenacion a resultas de las
situaciones descritas en el articulo anterior no podran autorizarse obras con excepcion de las previstas en
el articulo 64.2 LUCyL.

Articulo 213. Construcciones o instalaciones provisionales
En los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado podran ejecutarse aquellas obras de
caracter provisional a que se refiere el articulo 19.3.b) LUCyL, que habran de demolerse cuando asi lo
acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion en las condiciones previstas en el citado articulo.
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

V. CAPITULO I, Red viaria

Articulo 214. Clasificacion de la red viaria segtn el tipo.
Alos efectos de regular las condiciones minimas de trazado se distinguen los siguientes tipos de vias:

a. Vias de conexién, vias principales o avenidas. Son las vias que enlazan los distintos nucleos
y barrios entre si y con el resto de las redes nacionales y locales.

b. Vias colectoras o viario principal. Las areas consolidadas que canalizan la mayor parte de
los movimientos interiores entre zonas funcionales de la ciudad. Se caracterizan por
albergar habitualmente en sus margenes una variedad de usos residenciales, comerciales,
etc...) que les confieren una significada actividad.

c. Vias locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su caracter y uso varia
en funcién de la zona del municipio e intensidad de la edificacion.

d. Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso predominantemente
peatonal que definen los principales itinerarios de los espacios libres ordenados (parques,
riberas, etc...) debiendo tratarse y concebirse de forma unitaria con estos.

e. Caminos pecuarios. Son aquellos que dan acceso a fincas sometidas al régimen del Suelo
Rustico, con independencia de su clasificacion o categorizacion.

Articulo 215. Clasificacion de la red viaria segtn el uso
A la vez, las vias urbanas se clasifican en los siguientes cuatro tipos, segun el uso al que principalmente
sirvan:
a. Viasindustriales.
b. Vias residenciales.
c. Vias comerciales o de oficinas.
d. Vias recreativas o de esparcimiento.

Articulo 216. Grado de vinculacién de estas prescripciones.

1. Siempre que en las prescripciones de los Articulos se marquen valores minimos y 6ptimos para un
parametro, se estara a los 6ptimos (0 mayores), salvo que se justifiquen razones técnicas de peso
que obliguen a reducir el valor por debajo del 6ptimo, debiéndose respetar, en este caso, el limite
minimo.

2. Si, igualmente, se marcan valores minimos, maximos y optimos, se estara a los dptimos, salvo que
se justifiquen razones técnicas de peso que obliguen a reducirlos 0 aumentarlos, respetandose, en
cualquier caso los limites maximo y minimo.

3. Estos preceptos se aplicaran de manera proporcionada a la obra que se acometa en la via, de
manera que su aplicacién sea plena en vias de nuevo trazado, o reestructuracién completa de las
mismas con incremento importante de su anchura total, y orientativa en el resto de los casos.

Articulo 217. El espacio de circulacién de los vehiculos (la calzada).

1. El disefio de las vias urbanas se adecuara a una velocidad especifica de 50 Km. /h, salvo en las
Zonas de Trafico Lento que se determinen, en las que ésta sera de 30 Km. /h.

2. En el disefio de las calzadas se atender a los criterios de anchuras, en funcion de la categoria y tipo
de la via del cuadro de este Articulo.

3. Se considera anchura bruta de calzada, incluyendo la ocupada por las rigolas u otros elementos
semejantes.

4. Ademas de los criterios contenidos en el cuadro, se tendran también en cuenta los debidos
sobreanchos necesarios en curvas e intersecciones, que permitan circular y maniobrar a los
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vehiculos pesados. En los tramos curvos, el carril de rodadura de todas las vias principales y
colectoras-distribuidoras, debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos radios
minimos deben ser 5,30 m (interior) y 12,50 m (exterior), con una anchura libre para circulacién de
7,20 m. Aumentando estos radios minimos, es posible reducir la anchura libre.

Igualmente, se respetaran los criterios anteriores en el disefio de la totalidad del viario industrial, y
sus cierres de parcela, para permitir el acceso de vehiculos pesados a éstas, sin rebasar lineas

Las medianas de las vias de calzadas separadas se disefiaran con una anchura minima de 1,20 m,

5.

continuas ni infringir otras normas.
6.

encontrandose el 6ptimo a partir de los 2,00 m.
7.

Las calles de menos de 7 m de seccidn total se urbanizaran como calles exclusivamente peatonales
0 de coexistencia de traficos, con un Unico nivel de pavimento.

Wigs de un carmil Vias de ncariles (n=1)

Minirma COobima Maxima Minirma Oolima Maxima.
Avenidas y arterias Mo Mo u] 3o0m-n | 375m-n | 400m:-n
industriales
Festo de avenidas v Mo Mo Mo 300m-n|328m-n|350m-n
arterias
“ias locales 3.80m 400 m 475 m 350m-n | 370m n|400m- n
industriales
Festo de calles locales 3,10 m 3.30m 3.50m 280m-n | 30m-n | 340m-n
Calles de coexistencia 2,00 m .00 m - Mo Mo Mo
de traficos

Articulo 218. Seccién longitudinal
Las pendientes méximas recomendables son del 6% en las carreteras de acceso y calles principales
y del 8% en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores
pendientes, debiéndose garantizar en este caso un pavimento antideslizante.
Para facilitar el drenaje superficial, la pendiente minima deseable sera 0,66 % (1 en 150). Se podran
utilizar pendientes menores en el caso que el proyecto resuelva el drenaje de la plataforma utilizando
cunetas o incrementando el nimero de sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima absoluta

Seccion transversal
En general, y salvo casos de excepcionales, el bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua
de lluvia es del 2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos el minimo estricto seré de 1,5% y en firmes

2.
serd de 0,5 % (1 en 200).
Articulo 219.
1.
de hormigon, del 1%.
2.

En la interseccién de dos calles, la principal mantendra su seccién transversal a lo largo de la
interseccion y la mayor adaptara su pendiente transversal a la primera.

Articulo 220. Areas de giro en vias en fondo de saco

Se recomienda la ordenacién de un area de giro en la cabeza de las vias en fondo de saco. La longitud
de los fondos de saco no superara los 100 m.

1.

Articulo 221. Pavimentacion y encintado
El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y textura a emplear
en el pavimento de las vias publicas dependeran de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico
previsto, asi como de los condicionales formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del
terreno.
Sera necesario, pues, un reconocimiento del terreno a fin de determinar la profundidad del nivel
freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante.

Pégina 57 de 153




10.

1.

12.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los requisitos exigidos en la normativa
de caracter general correspondiente.

En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacioén absoluta de los
espacios destinados al vehiculo motorizado y al peatén, el disefio del firme de la calzada dependera
fundamentalmente del nivel de trafico esperado.

En general se recomienda el uso de firmes rigidos, dependientes de las condiciones del lugar. En
circunstancias determinadas, motivadas por las caracteristicas del entorno, podra disponer un
pavimento por elementos (adoquinado, losas, etc...)

Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento de aglomerado asfaltico
sobre base de material granular, suelo — cemento u hormigén pobre.

El firme rigido habitual estara formado por una losa de hormigdn “in situ” sobre una solera de material
granular, debiéndose evitar sin previo acondicionamiento del suelo, el empleo de firmes rigidos en
terrenos arcillosos.

El espacio peatonal se diferenciara del destinado al tréfico rodado mediante un encintado de piedra
natural o elemento prefabricados de hormigén colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a
emplear en las aceras sera antideslizante.

En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas podran admitirse caminos de tierra
compactada y estabilizada.

En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de
las mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto del drenaje de las aguas
pluviales. Se utilizaran materiales similares a los empleados en los espacios destinados al peatdn.

En cualquier caso, el Ayuntamiento tendra potestad para determinar el tipo de firme que corresponda
a cada circunstancia.

Las zonas grafiadas en los planos de ordenacién PO-4 con un doble trazado gris diagonal cruzado
son espacios representativos de la villa de Almazan. Su tratamiento serd preferentemente de
coexistencia o peatonal y las actuaciones que se lleven a cabo en estos ambitos se encaminaran a
manifestar su condicién.

Articulo 222. El espacio de aparcamiento de los vehiculos
Atendera a los siguientes criterios

Anchura de la banda de Anchura de la calzada de
auarcamiento maniobra
Minirna Oolima | Maxima | Minima Oobima | Maxima

Aparcamiento en linea 2.00m 220m 240 m 280m 3,00 m =

Aparcamiento en bateria 420m 4580 m 470 m 5.00 m 6,00 m S

Aparcamiento ohlicuo a 452 3.80m 410 m 440 m 3,00 m 3.20m S

Aparcamiento oblicuo a RO°? 410 m 440 m 480 m 350 m 400 m =

2.

Observaciones al cuadro anterior:

a) Se considera que las plazas son adyacentes a una acera, sobre la que pueden volar partes
de los vehiculos, lo que se tendré en cuenta para el dimensionamiento de la acera.
b) Como calzada de maniobra se considera la anchura que puede emplear el vehiculo en la

maniobra, esté esta en su carril de circulacion o no, sin rebasar lineas continuas o infringir
otras normas.

Articulo 223. El espacio de los peatones (aceras, paseos y calles peatonales).
El espacio para el uso prioritario de los peatones se procurard principalmente en las siguientes
formas:

a) Aceras amplias en las vias con segregacion de tréficos, segun cuadro.
b) Paseos peatonales arbolados, en itinerarios con prioridad peatonal.

c) Calles exclusivamente peatonales.

d) Calles de coexistencia de tréaficos.
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e) Caminos y cafiadas en Suelo Rustico, acondicionados para uso peatonal y ciclista.
2. Paralas aceras de vias con segregacion de traficos se atenderé a los siguientes criterios de disefio:
Anchura

facera sin arbolado) {acera con arbolado)

Minima COplima Minima COplima

Awvenidas comerciales Mo Mo T.00m 9,00 m
Avenidas industriales Mo Mo 3.50m 550m

Hesto de avenidas Mo Mo 5,00 m T.00m
Arterias comerciales Mo Mo 500m 7.00m
Arterias industriales 3.00m 500m 3.50m 550m

Festo de arterias Mo Mo 5,00 m 7.00m

Calles comerciales 3.00m 500m 3.50m 550m

Calles industriales 2.00m 280m 3,50 m 3,50 m

Festo de calles 280m 3,00 m 3.50m 3.500m

Se ha considerado en la elaboracién del cuadro anterior que el eje de la linea de arbolado esta a 0,50
m del borde exterior de la acera, con lo que se aplica un sobreancho equivalente a la anchura
necesaria sin arbolado, con una minima distancia del arbolado a la fachada de 3,00 m.

Todos los recorridos peatonales se disefiaran de forma accesible segun lo prescrito por las
Normativas de supresion de barreras.

Articulo 224. El espacio de la bicicleta (pistas-bici y carriles-bici).
El espacio para el uso exclusivo de las bicicletas se procurara en dos formas:
a) Carriles-bici: trazados en los recorridos netamente urbanos, se disefiaran ligados a la

calzada y al nivel de la misma, protegidos de los vehiculos por elementos fijos
infranqueables para éstos.
b) Pistas-bici: trazadas en los recorridos suburbanos o de carretera, o a través de parques, se
disefiaran completamente segregadas de la calzada.
Los cruces afectados por la presencia de carriles-bici o pistas-bici se disefiaran teniendo en cuenta
las exigencias de las bicicletas.
Tanto los carriles-bici como las pistas-bici se pavimentaran con la mayor regularidad posible, en
ningun caso adoquinados, y limitando el cruce de encintados o bordillos. No se dispondran resaltes, y
en caso de estimarse necesarios no tendran angulos cortantes ni seran superiores a 1 cm.
Se utilizaran pavimentos continuos, nunca enlosados ni adoquinados.
En caso de disponerse obstaculos para impedir el acceso de otros vehiculos a los carriles — bici la
distancia libre no sera inferior a la anchura neta minima para cada sentido, del cuadro del presente
Articulo, y tendran un color que contraste y un disefio que los haga claramente identificables.

10. Se atendera a los siguientes criterios de disefio:

Velocidad | Radio de curvatura Anchura nela
especifica {inferior) fun solo sentigo) {doble sentido)
de disefio | Minimo | Oofimo | Minima | Ootima | Minima | Oofima
Carriles-hici 19 KmMh | 400m 5.00m 1,80 m 200m 240 m 3.20m
Pistas-hici J0Kmdh | 800m | 1000m | 160m 1,80 m 220 m 3,00 m
Articulo 225. Reparto equitativo del viario.

En toda nueva urbanizacién de viario nuevo o existente, se respetara el criterio general de distribuir lo
mas equitativamente posible el espacio entre peatones, bicicletas y vehiculos de motor, en funcién de los
niveles de servicio programados para dicho viario.

Articulo 226.

1. Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un
espacio de maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que
cumpla las siguientes condiciones:

Accesibilidad en emergencias.
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Anchura minima libre: 6 m.

Altura libre: la del edificio.

Separacidén maxima al plano de fachada del edificio: 10 m.

Distancia maxima hasta cualquier acceso principal al edificio: 30 m.

Firme y pavimento: capaz de soportar una intensidad media diaria de vehiculos pesados de

hasta 10 vehiculos/dia, y una sobrecarga estatica de 2 T/m?,

f) Tapas y registros existentes en el espacio: al menos clase C250, segin norma UNE EN
124:95.

9) Libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, hitos o cualquier otro obstaculo.

Siempre que cumplan las condiciones del Apartado anterior, pueden emplearse como espacios de

maniobra en emergencias las calzadas, aceras, zonas peatonales o de coexistencia, espacios

privados de uso publico, o, incluso, espacios privados de uso privado, siempre que sean accesibles a

los vehiculos de emergencias. Se excluyen las zonas de aparcamiento, por la dificultad de desalojo

en emergencias de los vehiculos estacionados.

Las vias de aproximacion a los espacios de maniobra anteriormente descritos cumpliran las

condiciones siguientes:

o O T QO

D

—_— — — —

a) Anchura minima libre: 6,00 m si el espacio de maniobra se encuentra en fondo de saco, o
dos vias alternativas de 3,10 m.

b) Altura minima libre o galibo: 4,50 m.

c) Cumplira las condiciones exigidas en el Articulo 217 para la maniobra en curvas e
intersecciones de vehiculos pesados.

d) Capacidad portante: segun lo definido en el Articulo 217 para el espacio de maniobra.

En edificios en manzana cerrada en los que existan viviendas o establecimientos cuyos huecos estén
abiertos exclusivamente hacia patios o plazas interiores, debe existir en éstos un espacio de
maniobras como el descrito en el Articulo 217, accesible desde el exterior con entradas que cumplan
lo prescrito para las vias de acceso.

Articulo 227. Aparcamientos en subsuelo en el espacio publico.
Se podran construir aparcamientos en el subsuelo de toda la Ciudad, siempre que exista
compatibilidad de usos segun los Articulos correspondientes de estas Normas.
Sobre los sistemas locales de vias publicas existe la posibilidad de aprovechamiento del subsuelo
para la realizacién de aparcamientos subterraneos de vehiculos.
Los proyectos basicos de estacionamientos subterraneos bajo el espacio publico seran tramitados
como Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 228. Arbolado y mobiliario.
En vias de mas de 12 m de seccion total se reservara siempre superficie para arbolado, en grupos o
en alineacion.
Al'menos un 50% de la longitud del viario contara con arbolado de alineacion; al menos una linea con
un marco medio de plantacién de 6 m.
Se prevera, en el disefio de las calles, la correcta integracion de los contenedores de los distintos
tipos de residuos (organicos, envases, vidrio y papel).
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V. CAPITULOIIl.  Espacios Libres

Articulo 229. Vegetacion.
Se plantara preferentemente vegetacién autoctona, asi como aquella empleada tradicionalmente
para el uso urbano en la Ciudad.
Las especies arbdreas dominantes seran las de baja demanda de riego, excepto en los parques de
ribera, en los que predominarén las frondosas.
Se limitara la superficie de césped y de flores de temporada, promocionando el uso de vegetacion
con baja demanda de riego y mano de obra.

Articulo 230. Permeabilidad.
Al menos el 50% de la superficie total de cada parcela destinada a espacios libres estara destinada a
la plantacién de especies vegetales.
Al menos el 75% de la superficie de cada parcela destinada a espacios libres sera permeable,
terminada en terriza, u otro material permeable, siempre que el tamafio de la parcela fuere superior a
300 m2,
El instrumento que establezca, complete o modifique la ordenacion detallada podré agrupar varias
parcelas para el cumplimiento conjunto de lo indicado en este Articulo.
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V. CAPITULOIll.  Servicios Urbanos

Seccioén 1°. Abastecimiento de agua
Articulo 231. Caracteristicas de la red de abastecimiento

Cualquier pozo de abastecimiento de agua debera estar situado a una distancia superior a 30 m. al
punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse este ultimo, aguas abajo en relacién con
aquel. Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de abastecimiento y el
punto de vertido sera de 50 m...
Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto
140/2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.
Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién que tengan como objeto el abastecimiento
de agua potable, se tendra en cuenta lo previsto en la NTE.IFA (Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento).
Para el célculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas el consuma medio sera de
300 litros/habitante/dia medio.
En zonas industriales el minimo sera de 3 litros/segundo/Ha.
La presién minima seré de 1 atmésfera, y debera asegurarse una capacidad mediante depdsitos de
volumen igual a un dia punta.
Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua deberéa disponer, al menos de dos bombas.
Los materiales cumpliran las condiciones Generales para tuberias de abastecimiento de agua.
La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera, lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresidn
excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como
velocidad maxima aconsejable 2,25 m/seg y como velocidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que
la velocidad minima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se podran adoptar
velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.
El recubrimiento minimo de tuberia en zonas donde pueda estar sometida a las cargas del trafico
sera de 1,00 m. medido desde la generatriz superior de la tuberia, en ambos casos podran darse
otras soluciones técnicas si se justifican debidamente. En el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable serd de 50 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El
didmetro minimo tolerable en redes de distribucion sera de 50 mms.

Articulo 232. Riegos e hidrantes
Se cumplira asi mismo lo dispuesto en la Normativa Basica NBE.CPI 81 de proteccién contra
incendios en los edificios. Por tanto se colocaran hidrantes de tipo 80 mm. 0 100 mm. segun el
nucleo de poblacion, en lugares accesibles y sefializados y a una distancia entre ellos de 200 m.
COMo maximo.
La red de alimentacion de los hidrantes sera capaz de admitir un caudal de 500 I/minuto o 1000 I/min.
Durante 2 horas segun sean hidrantes de 80 mm. o de 100 respectivamente.
En las zonas de parques y jardines se prevera una red para riego con un consumo minimo diario de
20 m?/Ha.
Bocas de riego: segun el modelo adoptado por el Ayuntamiento, conectadas a redes independientes
de fundicién de 0,070 m. derivadas de la Red General con sus correspondientes llaves de paso. La
distancia entre bocas se justificara con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de
accién se superpongan para no dejar espacios sin cubrir.
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Seccion 2°. Red de Saneamiento y evacuacion de aguas pluviales
Articulo 233. Caracteristicas de la red de saneamiento y evacuacion de aguas
pluviales

La red sera unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y de la ordenacion.
En las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podra permitir la evacuacion superficial se
las aguas de lluvia, habilitindose a este fin el procedimiento mas acorde con la concepcién y
tratamiento de la calle.
Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira
mediante rejillas. En redes separativas se descargara a través de tuberias de didmetro no inferior a
150 mms, hacia un dren, cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno a través de un
pozo de filtrado. Esta ultima solucion se admitira en el caso de que el suelo sea suficientemente
permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.
En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose la rejilla en la
tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o
puntos de recogida de aguas pluviales.
Los aliviaderos de crecida se dimensionaran salvo justificacion expresa, para una dilucién 5:1 (cuatro
partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan proximas como sea posible a los
cauces naturales.
La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3 m/seg, pudiendo admitirse hasta 6
m/seg, a fin de evitar deposiciones de material u estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran
camaras de descarga en la cabecera de los ramales.
La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0,60 m. de didmetro,
recomendandose el uso del hormigén armado para secciones superiores. También podran utilizarse
el fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y
flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento y se acreditara el cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.
En las alcantarillas de distribucion, la seccién minima tolerable sera de 30 cms. Este didmetro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm. y a 100 mm, siempre y cuando exista
justificacién expresa. En este Ultimo supuesto, las pendientes minimas a exigir serén del 1,25% (1 en
80) para las tuberias de 150 mm. y del 1,4% (1 en 10) para las de 100 mm.
Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion, rasante y en los principios de
todas las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 100 mm.
La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 m. por debajo de la calzada o en zonas donde
pueda estar sometida a trafico pesado, salvo que se adopte otra solucién técnica que se justificara
debidamente.
Las conducciones seran subterraneas siguiendo el trazado de la red viaria y siempre separada por
debajo de la red de agua potable 0,50 m. en sus cruces, salvo que se adopte otra solucion técnica
que se justificara debidamente.
Salvo en los nucleos menores, no se permiten las bajantes de pluviales directamente a la calle, se
realizarén por conexién directa a la red de saneamiento municipal.

Articulo 234. Depuracién de aguas.
La red proyectada de los nuevos desarrollos debera afluir a la red principal. Si esta solucion no es
posible o razonable se exigird una depuracion independiente, admitiéndose la instalacion de
depuradoras siempre que el tamafio de la poblacién asi lo permita, siendo 500 habitantes el méaximo
tolerable. Se prohibe expresamente el uso de los pozos negros estancos o filtrantes. Las
instalaciones de depuracién deberan cumplir en todo caso las especificaciones técnicas de calidad
que disponga la legislacion vigente.
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Se recomienda la depuradora colectiva mejor que la individual. Se deberd especificar el régimen
econdmico de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una entidad de gestion privada,
se arbitraran los mecanismos necesarios para que la Administracion controle el correcto
funcionamiento del sistema.

Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracion al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, efc...).

Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habilitadas lo permitan se exigira la
unificacién de los puntos de vertido de las aguas residuales.

Los vertidos industriales, aceites y grasas deberan tratarse previamente a su incorporacion a la red
mediante separadores que eviten el paso de las grasas.

Seccioén 3°. Red de suministro eléctrico
Articulo 235. Suministro de energia, tendido y acometidas

El tendido, tanto de electricidad como alumbrado publico y teléfono, solo podra ser aéreo en Suelos
Rusticos. En las zonas urbanas discurrira bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.
Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizara con el caracter y edificacién de la zona.
Se procurara la integraciéon de los centros e transformacién en la edificacion, admitiéndose su
disposicidn subterranea siempre que se resuelvan su acceso, directo a la red de alcantarillado.
La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitira en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc...,
que aconseje la dinamica urbana.
Los camarines, armarios de contenedores y cuadros de proteccion deberan integrarse
convenientemente en la edificacion de manera que su acceso cumpla la normativa y no resulten
disonantes con el entorno.
Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos vy
normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa de la compafiia suministradora de energia que
no se oponga a lo aqui establecido.

Articulo 236. Alumbrado publico

Alos efectos de iluminacion, las vias se dividen en tres grupos:

Sk wh =

a. Vias de transito. Aquellas por donde discurre el trafico supramunicipal y que atraviesan los
nlcleos urbanos, normalmente las travesias de las carreteras nacionales, comarcales o
locales.

b. Vias y espacios publicos relevantes. Aquellas en las que por sus caracteristicas
comerciales, representativas, ser zonas de paseo 0 bien poseen un trafico municipal
importante deben poseer una iluminacion especial.

c. Resto de las vias. Aquellos en las que no concurren alguna de las circunstancias anteriores.

Articulo 237. Alumbrado en vias de transito
El nivel de iluminancia media de la calzada sera de 2 candelas m2
El nivel de iluminancia de a adoptar en estas vias sera de 30 lux.
El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0,35.
El indice de limitacion del deslumbramiento G tendra un valor minimo de 6.
En estas vias se emplearan luminarias de “cutt off”.
Alos efectos de calculo y disefio se tendra en cuenta lo establecido en la NTE correspondiente.
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Articulo 238. Alumbrado en vias o espacios publicos relevantes
El nivel de iluminancia de la calzada o espacio publico sera de 15 lux.
El factor de uniformidad media sera de 0,35.
En los casos en los que el caracter relevante venga dado por la existencia de un trafico municipal
importante se adoptara un indice G con valor minimo de 5.
Alos efectos de calculo y disefio se tendra en cuenta lo establecido en la NTE correspondiente.

Articulo 239. Alumbrado en el resto de vias
El nivel de iluminancia de la calzada sera de 5 lux.
El factor de uniformidad media sera de 0,10.
Alos efectos de calculo y disefio se tendra en cuenta lo establecido en la NTE correspondiente.

Articulo 240. Disposicion de luminarias
La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

a. Los pasos de una via a otra de diferentes niveles de iluminancia seran graduados.

b. Los cruces, cambios de curvatura y rasantes, asi como salidas de espectaculos publicos,
edificios administrativos, bomberos, etc..., queden perfectamente iluminados con nivel
minimo de espacios publicos relevantes.

Alos efectos de célculo y disefio se tendra en cuenta lo establecido en la NTE correspondiente.
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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

1.

—_

Articulo 241. Ordenanzas en Suelo Urbano
Son las condiciones que, junto con las generales establecidas en los Titulos lll, IV y V, regulan los
parametros y limitaciones a que deben ajustarse la edificacién y el aprovechamiento urbanistico de
los terrenos en funcion de su localizacién.
Son de aplicacién en las diferentes obras que se realicen en las zonas grafiadas como tal en los
planos de ordenacién del suelo urbano.
Las condiciones particulares sobre usos incompatibles no son de aplicacién a los usos existentes
que, sin embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos
predominantes o compatibles de cada ordenanza.

VI. CAPITULO . Ordenanza R 1, Casco Antiguo Urbano

Articulo 242. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 1 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 1" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza R 1 se corresponde con las edificaciones que configuran el casco tradicional del
nucleo urbano mayoritariamente residencial. Es el area mas antigua del casco urbano, la edificacion
se organiza en medianeras conformando manzanas cerradas que definen una red de calles
continuas. Sus determinaciones respetan las singularidades propias de las edificaciones del casco
histérico.
Por sus distintas caracteristicas se subdivide en dos grados, R 1a, Casco Antiguo Urbano, y R1b;
Patio de Casco Antiguo Urbano. Estos grados se corresponden con una Unica tipologia
arquitectdnica, y de esa manera deben de ser aplicados. Establecen sobre porciones de suelo
indicaciones especificas de edificacion, uso e intensidad, indicaciones que tienen como resultado
global sobre el conjunto de cada parcela una solucion tipoldgica.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 243. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 1 100 m2. \ 6m. ‘ 6m.

No se podra segregar una parcela cuando la calificacién urbanistica de alguna de las partes
resultantes posean exclusivamente la calificacion de R1b "Patio de casco Antiguo Urbano".

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 244. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacién.
La linea de edificaciéon debera construirse con el plano de fachada sobre la alineacidén exterior
definida en los Planos de Ordenacion, salvo los retranqueos en Planta Baja cuando se construyan
soportales.
En los tramos de alineacion exterior que no se ocupen con la fachada de la edificacion se dispondran
un cerramiento opaco de un minimo de 2 m. de altura con acabados acordes con el entorno.
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Articulo 245. Altura de la edificacion

1. Ordenanza R 1a, Casco Antiguo Urbano:

a.

La altura maxima de la edificacién, nimero de plantas maximo, sera la definida en los
Planos de Ordenacion y la altura de cornisa maxima dependera del niumero de plantas en

funcion de la siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)

B 3,5
B+l 7,0
B+ 8,5
B+l 9,5
B+II* 11,0
B+lIl 12,5
B+III* 14,0

B+Y Edificio singular

(la altura existente)

La altura libre de planta baja tendra 3 m. como minimo y 3,8 m. como maximo.

La altura libre de planta baja sera la del edificio existente. En solares actuales la altura libre
de planta baja sera la de los edificios colindantes, en caso de no coincidir la altura de los
edificios colindantes sera la media de ambas. Si no pudiera fijarse la altura por este medio
se tomaran 2,5m. como la altura libre de planta baja.

Para la altura libre de plantas encima de la planta baja se seguiran los mismos criterios que
en planta baja. Si no pudiera fijarse la altura por este medio se tomaran 2,5 m. como la
altura libre de planta.

En aquellas parcelas con frente a dos calles con distinta rasante, la edificaciéon se
escalonara interiormente para adaptarse a las alturas maximas establecidas sin la utilizacién
de particiones en cubiertas.

- [-—
— -—
S— T —

Correcto Correcto Incorrecto

En aquellos casos en los que el frente de calle tenga un desnivel mayor de 1,5 m. entre sus
puntos inferior y superior, la longitud de fachada sea mayor de 6 m. se realizaran quiebros
que se adaptaran a la altura maxima de cornisa permitida.

En aquellos casos singulares en que el nimero de plantas se defina graficamente como B+Y
se correspondera con el numero de plantas existentes, altura de cornisa y altura total
maxima la existente.

2. Ordenanza R 1b, Patio de Casco Antiguo Urbano:

a.

La altura maxima de la edificacion sera de una Unica planta, Planta Baja.

b. La altura libre de planta baja sera la del edificio existente. En solares actuales la altura libre

de planta baja sera la de los edificios colindantes, en caso de no coincidir la altura de los
edificios colindantes sera la media de ambas. Si no pudiera fijarse la altura por este medio
se tomaran 2,5 m. como la altura libre de planta baja.
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Articulo 246. Fondo de Edificacion
Los Fondos Méaximos de Edificacion son los que aparecen grafiados en los Planos de Ordenacién, salvo
en el caso de sustitucion de edificacién debidamente justificada.

Articulo 247. Ocupacion de Parcela
El las &reas de Ordenanza R 1a se podra ocupar el 100% de la parcela en Planta Baja. En las Plantas
Siguientes se podra ocupar hasta el limite marcado por el Fondo de Edificacion en el caso que se grafie.

Articulo 248. Intensidad De Uso o Edificabilidad

1. La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.

2. Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacion. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

3. Si de cualquier aplicacidon del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacién del indice de edificabilidad, se
considera como limite mé&ximo el menor de los mismos.

Articulo 249. Cuerpos Volados
1. La edificacion dispondra en su remate de cornisa o alero. El vuelo maximo del alero sera de 0,4 m.,
solo se permitirdn vuelos mayores en el caso que se justifiquen convenientemente en funcién de
soluciones tradicionales y en base a las edificaciones contiguas.
Se prohiben los cuerpos volados con cerramiento de fabrica.
3. Se permiten balcones y miradores tradicionales ligeros siempre que no configuren espacio continuo
con la dependencia anexa. Tendran una longitud maxima de 1/3 de la fachada y un vuelo maximo de
0,6 m.

no

Articulo 250. Entreplantas
No se permite la construccion de entreplantas.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 251. Uso Predominante o Caracteristico
1. El uso predominante es Residencial.
2. En aquellos casos singulares de los planos de ordenacion en los que la altura se defina como B+l*,
B+II* o B+lII* se permitira el uso vividero bajo cubierta siempre que se resuelva la iluminacién y
ventilacién mediante lucernarios o casetones en cubierta.

Articulo 252. Usos Compatibles
1. Industrial. En sus categorias:
a. Pequefia industria, con superficie no mayor de 300 m? excluida la de reparacion de
automéviles y en situacién de planta baja o inferior a la baja.
b. Talleres domésticos.
2. Comercial. En sus categorias de local comercial con superficies en ningun caso superior a 500 m?; en
situacion de planta baja e inferiores a la baja.
3. En las categorias de local comercial compatible con superficies siempre que sean menores de
1.000m?, en situacién de planta baja, superiores e inferiores a la baja.
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Servicios del automavil, permitidos en sus categorias de aparcamiento y garaje para vehiculos ligeros
sin superar las 50 plazas.

Hotelero. En establecimientos de hasta 50 camas.

Oficinas y Despachos profesionales. En todas sus categorias.

Salas de reunién con superficie hasta 500 m2.

Equipamiento Comunitario. Se permiten todos los usos de equipamiento con la limitacion de 500
plazas en el equipamiento recreativo.

Seccion 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 253. Composicion y Tratamiento de Fachadas
La composicion exterior de fachadas se ajustara a las siguientes caracteristicas:

a. Contaran con huecos de eje vertical dominante que formaran balcones, miradores o
solanas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas de proteccién seran de
cerrajeria o balaustre y tendran dominante compositiva vertical formando dibujos al modo
de los histéricos en la zona.

b. No se alterara el orden y proporcién comun en los edificios del entorno.

Los materiales de fachada seran los tradicionales: silleria y mamposteria de piedra natural, ladrillo de
tejar, enfoscados fratasados o revocos, coloreados con tonos similares a las edificaciones
tradicionales, en muros exteriores. No discurriran vistos por fachada conductos de fibrocemento en
su color.

En todo caso el disefio de las fachadas debera armonizarse con los de los edificios colindantes si
existieran siempre que estos sean arménicos con el espiritu y las proporciones del casco antiguo; a
estos efectos se presentara un estudio compositivo del conjunto para justificar la solucién propuesta y
su aprobacion.

Articulo 254. Composicion y Tratamiento de Cubiertas
La cubierta sera inclinada con dos aguas por cuerpo de la edificacion, pudiendo llegar a tres aguas
en extremos de hilera.
La pendiente de la cubierta estara comprendida entre 20° y 35°.
Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion distaran del borde inferior de la cubierta o
alero como minimo 1 m. Igualmente distaran como minimo 1m. del borde superior o limatesa y de los
bordes laterales de la cubierta. La dimension maxima de los mismos sera de 1,30 x 1,50 m. no
pudiendo suponer una superficie mayor del 8% de la superficie total de la cubierta.
No se permiten cambios de pendiente en los faldones de cubierta. No podran producirse saltos de
altura o construccién de troneras en los faldones de cubierta (salvo que se trate de sustituciones de
edificaciones tradicionales en las que se acredite su existencia previa).
El material de cubierta seré teja curva (de ceramica o de hormigon) siempre en tonos similares a los
de las viviendas tradicionales. Se permitira la teja mixta incluso la de hormigdn siempre que los tonos
y aspecto sean similares a la teja tradicional.
No apareceran en cubierta conductos de fibrocemento en su color.

Articulo 255. Tratamiento de las Plantas Bajas
El tratamiento de las plantas bajas y la apertura de locales, se ajustara a las formulas compositivas
tradicionales del entorno con predominio de las zonas macizas sobre los huecos. En todo caso,
creara unidad compositiva con el resto de la fachada.
Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido
alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la
restitucion del estado original de la parte en que se actle.
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En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto en los
huecos comerciales de planta baja dentro de los que se podra insertar anuncios y letreros que no
deberan exceder de 60 cm. de altura ni sobrepasar 1 m? de superficie debiendo ir siempre situados
por debajo de toldos si los hubiere.

Se autorizaran carteles perpendiculares a fachada, banderas, de dimensién maxima 0,5 m. no
luminosos y de materiales no discordantes con el entorno.

La solucion de disefio de la fachada de la planta baja contemplara la totalidad de la fachada del
edificio.

Articulo 256. Tratamiento del Entorno
Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos.
En las obras de urbanizacién se cuidara la integracion con el entorno en los aspectos de disefio,
materiales y mobiliario urbano.
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VI. CAPITULOII. Ordenanza R 2, Casco Antiguo Popular

Articulo 257. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 2 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 2" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza R 2 se corresponde con las edificaciones fundamentalmente residenciales que
configuran los barrios populares situados en el interior del recinto amurallado. Son barrios con
identidad propia asociados al casco urbano. La edificacion, de tipologia unifamiliar con patio que se
organiza entre medianeras conformando manzanas. Sus determinaciones respetan las
singularidades propias de las edificaciones anexas al casco historico.
Por sus distintas caracteristicas se subdivide en dos grados R 2a, Casco Antiguo Popular, y R 2b,
Patio de Casco Antiguo Popular. Estos grados se corresponden con una Unica tipologia
arquitectdnica, y de esa manera deben de ser aplicados. Establecen sobre porciones de suelo
indicaciones especificas de edificacion, uso e intensidad, indicaciones que tienen como resultado
global sobre el conjunto de cada parcela una solucion tipoldgica.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 258. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 2 100 m2, 6m. 6m.

No se podra segregar una parcela cuando la calificacion urbanistica de alguna de las partes
resultantes posean exclusivamente la calificacion de R 2b "Patio de Casco Antiguo Popular”.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 259. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.
La linea de edificaciéon debera construirse con el plano de fachada sobre la alineacién exterior
definida en los Planos de Ordenacion.
En los tramos de alineacion exterior que no se ocupen con la fachada de la edificacién se dispondran
un cerramiento opaco de un minimo de 2 m. de altura con acabados acordes con el entorno.

Articulo 260. Altura de la edificacion
Ordenanza R 2a, Casco Antiguo Popular:
a. La altura maxima de la edificacion sera la definida en los Planos de Ordenacion y la altura
de cornisa maxima sera de 6,5 m.
b. La altura méxima de la edificacién, y el nimero de plantas, seré la definida en los Planos de
Ordenacién y la altura de cornisa maxima dependera del nimero de plantas en funcién de la
siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)
B 35
B+ 6,5
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B+[* 8,0
B+l 9,5

c. Laaltura libre de planta baja sera la del edificio existente. En solares actuales la altura libre
de planta baja seréa la de los edificios colindantes, en caso de no coincidir la altura de los
edificios colindantes sera la media de ambas. Si no pudiera fijarse la altura por este medio
se tomaran 2,7m. como la altura libre de planta baja.

d. Para la altura libre de las plantas siguientes se seguira el mismo criterio que en planta baja.
Si no pudiera fijarse la altura por este medio se tomaran 2,7 m. como la altura libre de
planta.

e. La edificacion debera escalonarse interiormente para adaptarse a las alturas maximas
establecidas sin la utilizacidn de particiones en cubiertas.

- [
—_ —_
— ™~

—_

Correcto Correcto Incorrecto

Ordenanza R 2b, Patio de Casco Antiguo Popular:

a. Laaltura méxima de la edificacion seré de una Unica planta, Planta Baja.

b. La altura libre de planta baja sera la del edificio existente. En solares actuales la altura libre
de planta baja sera la de los edificios colindantes, en caso de no coincidir la altura de los
edificios colindantes sera la media de ambas. Si no pudiera fijarse la altura por este medio
se tomarén 2,5 m. como la altura libre de planta baja.

Articulo 261. Fondo de Edificacion
Los Fondos Maximos de Edificacion son los que aparecen grafiados en los Planos de Ordenacioén,
salvo en el caso de sustitucion de edificacion debidamente justificada.
El las areas de Ordenanza R 2a se podra ocupar el 100% de la parcela en Planta Baja. En las
Plantas Siguientes se podra ocupar hasta el limite marcado por el Fondo de Edificacion en el caso
que se grafie.

Articulo 262. Cuerpos Volados
Dispondra en su remate de cornisa o alero. El vuelo méximo del alero sera de 0,4 m., sélo se
permitiran vuelos mayores en el caso que se justifiquen convenientemente en funcion de soluciones
tradicionales y en base a las edificaciones contiguas.
No se permiten cuerpos volados cerrados.

Articulo 263. Entreplantas

No se permite la construccion de entreplantas.

1.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 264. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante es el Residencial de Vivienda Unifamiliar.

Pégina 72 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

En aquellos casos singulares de los planos de ordenacion en los que la altura se defina como B+l*,
se permitird el uso vividero bajo cubierta siempre que se resuelva la iluminacion y ventilacion
mediante lucernarios o casetones en cubierta.

Articulo 265. Usos Compatibles
Industrial. En sus categorias:
a. Pequefa industria, con superficie no mayor de 300 m? excluida la de reparacion de
automaviles y en situacion de planta baja o inferior a la baja.
b. Talleres domésticos.
Comercial. En sus categorias de local comercial con superficies en ningin caso superior a 500 m? en
situacion de planta baja e inferiores a la baja.
Servicios del automavil, permitidos en sus categorias de aparcamiento y garaje para vehiculos ligeros
sin superar las 50 plazas.
Hotelero. En establecimientos de hasta 50 camas.
Oficinas. En todas sus categorias.
Salas de reunién con superficie hasta 500 m?,
Equipamiento Comunitario. Se permiten todos los usos de equipamiento con la limitacién de 500
plazas en el equipamiento recreativo.

Articulo 266. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en dmbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacidén del indice de edificabilidad, se
considera como limite maximo el menor de los mismos.

Seccioén 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 267. Composicion y Tratamiento de Fachadas

La composicién exterior de fachadas contara con huecos de eje vertical dominante que formarén
balcones, miradores o solanas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas de proteccién
seran de cerrajeria o balaustre y tendran dominante compositiva vertical formando dibujos al modo
de los histéricos en la zona.
No se alterara el orden y proporcion comin en los edificios del entorno.
Los materiales de fachada seran los tradicionales.

Articulo 268. Composicion y Tratamiento de Cubiertas
La cubierta sera inclinada con dos aguas por cuerpo de la edificacion, pudiendo llegar a tres aguas
en extremos de hilera.
La pendiente de la cubierta estara comprendida entre 20° y 35°.
Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion distaran del borde inferior de la cubierta o
alero como minimo 1 m. Igualmente distaran como minimo 1m. del borde superior o limatesa y de los
bordes laterales de la cubierta. La dimensién maxima de los mismos sera de 1,30 x 1,50 m. no
pudiendo suponer una superficie mayor del 8% de la superficie total de la cubierta.
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No se permiten cambios de pendiente en los faldones de cubierta. No podran producirse saltos de
altura o construccién de troneras en los faldones de cubierta (salvo que se trate de sustituciones de
edificaciones tradicionales en las que se acredite su existencia previa).

Se permitira la teja mixta incluso la de hormigén siempre que los tonos y aspecto sean similares a la
teja tradicional.

Articulo 269. Tratamiento de las Plantas Bajas
El tratamiento de las plantas bajas y la apertura de locales, se ajustara a las formulas compositivas
tradicionales del entorno con predominio de las zonas macizas sobre los huecos. En todo caso,
creara unidad compositiva con el resto de la fachada.
Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido
alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la
restitucion del estado original de la parte en que se actle.
En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto en los
huecos comerciales de planta baja dentro de los que se podra insertar anuncios y letreros que no
deberan exceder de 60 cm. de altura ni sobrepasar 1 m? de superficie debiendo ir siempre situados
por debajo de toldos si los hubiere.
La solucion de disefio de la fachada de la planta baja contemplara la totalidad de la fachada del
edificio.

Articulo 270. Tratamiento del Entorno

En las obras de urbanizacion se cuidara la integracion con el entorno en los aspectos de disefio,
materiales y mobiliario urbano.

Pégina 74 de 153




2-

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

VI. CAPITULOIll.  Ordenanza R 3, Edificacion Cerrada de Ensanche

Articulo 271. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 3 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 3" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza R 3 se corresponde fundamentalmente con las edificaciones basicamente
residenciales entre medianerias que configuraron el ensanche de la ciudad histérica hacia el Este del
nucleo. La edificacion se organiza en manzanas cerradas con grandes patios de manzana enlazados
mediante una trama viaria regular.
Por sus distintas caracteristicas se subdivide en dos grados: R 3a, Edificacién Cerrada de Ensanche,
y R3b; Patio de Edificacion Cerrada de Ensanche. Estos grados se corresponden con una unica
tipologia arquitectonica, y de esa manera deben de ser aplicados. Establecen sobre porciones de
suelo indicaciones especificas de edificacion, uso e intensidad, indicaciones que tienen como
resultado global, sobre el conjunto de cada parcela, una soluci6n tipoldgica.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 272. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 3 100 m2. 10 m. ‘ am.

No se podra segregar una parcela cuando la calificacion urbanistica de alguna de las partes
resultantes posean exclusivamente la calificacion de R 3b "Patio de Edificacién Cerrada de
Ensanche".

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 273. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.
Con caracter general, la linea de edificacién debera construirse con el plano de fachada sobre la
alineacion exterior definida en los Planos de Ordenacién. Se exceptuan de esta regla:
a. Enelcaso de que se produzcan soportales en planta baja.
b. Cuando la edificacion se separe de la alineacion exterior en la totalidad del tramo de calle
correspondiente. En este caso la franja de retranqueo debera ser al menos de 3 m. de
ancho, estar ajardinada y sefialarse mediante cerramiento.

Articulo 274. Altura de la edificacion
Ordenanza R 3a, Edificacion Cerrada de Ensanche:
a. La altura maxima de la edificacién, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacién y la altura de cornisa maxima dependera del nimero de plantas en funcién de la
siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)
B+l 7,0
B+l 9,9
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B+l 12,95
B+IV 16,0
B+V 19,05

b. La altura libre de planta baja tendréd 3 m. como minimo y 3,8 m. como méximo.

c. Laaltura libre de las plantas siguientes, medidas de suelo a techo ambos terminados, tendra
como minimo 2,5 m.

d. La altura maxima entre la cara superior del Ultimo forjado de plantas y la altura de cornisa es
como maximo de 0,50 m. tal como muestra el esquema siguiente:

Ordenanza R 3b, Patio de Edificacion Cerrada de Ensanche:
a. Laaltura méxima de la edificacion seré de una Unica planta, Planta Baja.
b. Laaltura libre de planta baja tendra 3 m. como minimo y 3,8 m. como maximo.

Articulo 275. Fondo de Edificacion

Los Fondos de Edificacion se reflejan en los Planos de Ordenacion.

En planta sétano se permite un fondo maximo edificable de 15 metros destinado a la realizacién de
sotanos de garaje de vehiculos, independientemente del fondo de edificacion establecido en los planos
de ordenacion para las plantas primeras y siguientes.

Articulo 276. Ocupacion de Parcela

En caso de no existir fondos de edificacién o indicacion expresa en los planos de ordenacion se podra
ocupar hasta el 100% del &mbito de calificacion.

1-

2-

Articulo 277. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacién del indice de edificabilidad, se
considera como limite maximo el menor de los mismos.

Articulo 278. Cuerpos Volados
Se permiten cuerpos volados abiertos tanto en frente a calle como en fachadas al patio de manzana.
Los cuerpos volados cerrados s6lo se permitiran en frente a calle.
Se permiten los cuerpos volados cerrados a patio siempre que se cumplan las condiciones de
habitabilidad o soleamiento.
Los salientes maximos se regularan segun el ancho de calle;
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ANCHO DE CALLE CUERPOS CUERPOS CORNISAS Y
ABIERTOS CERRADOS ALEROS

Menos de 10 m. 0,6 m. 0,45 m. 0,3m.

Entre 10 y 12 m. (Incluidos) 09m. 0,7 m. 0,3m.

Mayor de 12 m. 1,2m. 1,0m. 0,3m.

Fachada al Patio de Manzana 1m. 0,7m. 0,3m.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 279. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el Residencial de Vivienda Colectiva.
Se permite el uso residencial en la planta bajo cubierta, dentro de la envolvente méxima y siempre
vinculada a la planta inferior.

Articulo 280. Usos Compatibles
1- Se autoriza el uso industrial en su categoria de pequefa industria y taller doméstico en sétano y
planta baja.

2-  Se autoriza el uso Terciario en con las siguientes limitaciones:
a. El Terciario Comercial en situacion de planta sétano, baja y edificio exclusivo con limitacion
de 1.100 m2,
b. Terciario de Despachos Profesionales y Oficinas en cualquier posicion.
c¢. Uso Terciario Hostelero que podra desarrollarse en edificio exclusivo.
3- Se autorizan todos los usos de Equipamientos
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VI. CAPITULOIV.  Ordenanza R 4, Edificacion Abierta

Articulo 281. Descripcion y ambito de aplicacion
La ordenanza R 4 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 4" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza R 4 se corresponde con las edificaciones fundamentalmente residenciales
caracterizadas por tipologia edificatoria en bloque abierto.

Seccion 1°. Condiciones de edificacion

Articulo 282. Parcela minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.
A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:

PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL 2 CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 4 125 m2. 7m. 7m.

En cualquier caso, toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 283. Alineaciones, rasantes y retranqueos
No se establece retranqueo minimo a frente de calle siempre que la calle sea igual o mayor a 12
metros en todo la fachada. En caso contrario se establece un retranqueo minimo de 2 m.
El retranqueo minimo a resto de linderos, contado a partir del saliente maximo de la edificacion,
excluyendo vuelos abiertos y aleros, se calculara dividiendo la altura de cornisa entre 2. En ningln
caso sera inferior de 4m.
La separacién minima entre edificios, contado a partir del saliente maximo de la edificacion, sera
igual a la altura del mas alto. En ninguin caso seré inferior a 5m.

Articulo 284. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacién y la altura de cornisa maxima dependerd del numero de plantas en funcién de la
siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)
B+ 7,0
n plantas nx3,2m.

La altura libre de planta baja tendrd 3 m. como minimo.
La altura libre de las plantas siguientes, medidas de suelo a techo ambos terminados, tendra como
minimo 2,5 m.

Articulo 285. Intensidad de uso o edificabilidad

La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre cada
parcela.

Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad de
medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de aplicacién
es la multiplicacién del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La edificabilidad total
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de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se pudieran encontrar en
ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacién del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacion del indice de edificabilidad, se
considera como limite méaximo el menor de los mismos.

Articulo 286. Ocupacion de parcela
La ocupacion maxima de parcela sera el 50% de la superficie.

Articulo 287. Entreplantas
No se permite la construccion de entreplantas.

Articulo 288. Otras condiciones de ordenacion
1- Debe preverse un minimo de una plaza de aparcamiento, en el interior de la parcela, por cada
vivienda, local comercial 0 100 m? de superficie.
2- Los espacios libres de la parcela deberan destinarse a jardin, instalaciones deportivas abiertas o
aparcamiento en superficie (en cuyo caso se debera disponer de arbolado frondoso).
3- Los espacios libres no podrén ser parcelados ni vendidos con independencia de la totalidad de la
parcela a que pertenecen.

Seccion 2°. Condiciones de uso

Articulo 289. Uso predominante o caracteristico
1- El uso predominante es el Residencial de Vivienda Colectiva.
2-  Se permite el uso residencial en la planta bajocubierta, dentro de la envolvente méxima y vinculada a

la planta inferior

Articulo 290. Usos compatibles
1-  Los Usos Terciarios en todas sus categorias.
2- Los Usos de Equipamientos en todas sus categorias.
3- ElUso Industrial en su categoria de pequefia industria y taller doméstico en sétano y planta baja.

Seccioén 3°. Condiciones estéticas
Articulo 291. Composicion y tratamiento de fachadas
1- La fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar los 70 m., sin considerar en la medicion
los salientes y los vuelos admitidos.
2- Laforma de la edificacion sera tal que pueda inscribirse en un circulo de diametro maximo de 100 m.
Articulo 292. Composicién y tratamiento del entorno
1- Los espacios libres de parcela podran destinarse a jardin, instalaciones deportivas descubiertas o
aparcamientos en superficie. En este Ultimo caso, se debera disponer de arbolado frondoso.
2- Los espacios libres deberan arbolarse al menos un 50% de su superficie.
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VI. CAPITULO V. Ordenanza R 5, Unifamiliar

Articulo 293. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 5 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 5" en los Planos de Ordenacion. Por sus distintas caracteristicas se subdivide en tres
grados: R 5a, Unifamiliar Aislada, R 5b Unifamiliar Media Densidad, y R 5¢, Unifamiliar Densa.
La Ordenanza R 5 se corresponde con las edificaciones residenciales donde predominan las
viviendas de nueva creacion. Generalmente se encuentran en las zonas de crecimiento del borde del
nucleo conformando barrios residenciales.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 294. Parcela Minima
Se considerard Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL @ CIRCULO

MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 5a 1000 m2. 20 m. 20 m.
Parcela minima Ordenanza R 5b 500 m2. 15 m. 15 m.
Parcela minima Ordenanza R 5¢ 150 m2. 55m. 55m.

En el grado R 5c¢, Unifamiliar Densa, en ordenaciones de conjunto se autorizara la agrupacién de
hasta el 50% de la superficie edificable de cada parcela en la formacién de espacios comunes en pro
indiviso destinados permanentemente a zonas ajardinadas y deportivas al servicio de las viviendas.
Este espacio libre comun tendré una forma que tenga una superficie minima de 350 m2.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 295. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacién.
Los retranqueos minimos, medidos desde el saliente méaximo de la edificacion, se regulan en la

siguiente tabla:
ORDENANZA ORDENANZA ORDENANZA

R 5a R 5b R 5¢c
Separacion minima a Alineacion Exterior 5m. 4 m. 3m.
Separacién minima a Linderos 4m. 3,5m. 3m.

La Ordenanza R 5¢, Unifamiliar Densa, podra adosarse a uno de los linderos o al testero en los
siguientes casos:
a. Cuando la edificacién colindante sea medianera
b. En caso de actuacion conjunta de las edificaciones colindantes, bien sean soluciones de
proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los propietarios. En el ultimo supuesto, el
acuerdo debera inscribirse en el Registro de la Propiedad y sera preceptiva la construccion
simultanea o la construccidn de acuerdo con un proyecto unitario.
La Ordenanza R 5c, Unifamiliar Densa, podra adosarse a ambos linderos laterales en soluciones de
viviendas en hilera, siempre que sean soluciones de proyecto o medio acuerdo entre propietarios
colindantes.
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Articulo 296. Altura de la edificacion
1- La altura maxima de la edificacién, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

2- Laaltura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
ORDENANZA ORDENANZA ORDENANZA
R 5a R 5b R 5¢
Altura de cornisa maxima 8m. 8 m. 8m.

3- Laalturalibre de planta sera en todos los casos 2,5 m.

Articulo 297. Ocupacion de Parcela

La méaxima ocupacion de parcela se regula segun la siguiente tabla:
ORDENANZA ORDENANZA ORDENANZA

R 5a R 5b R 5¢
Méxima ocupacién de Parcela 35 % 45 % 50 %
Articulo 298. Intensidad de Uso o Edificabilidad

La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre cada
parcela.

Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad de
medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de aplicacién
es la multiplicacién del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La edificabilidad total
de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se pudieran encontrar en
ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacién del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacion del indice de edificabilidad, se
considera como limite mé&ximo el menor de los mismos.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 299. Uso Predominante o Caracteristico
1- El uso predominante es el Residencial de Vivienda Unifamiliar.
2-  Se permite el uso residencial bajo cubierta sin exceder de la edificabilidad permitida, debiendo
resolverse la iluminacion y ventilacidn sin sobresalir de los faldones de cubierta.

Articulo 300. Usos Compatibles
1- En las Ordenanzas R 5a y R 5b el uso industrial de taller doméstico. En la Ordenanza R5c el uso
industrial como taller doméstico dentro de la vivienda.
2- Usos Terciarios de oficinas y despachos profesionales. El uso terciario de local comercial en Planta
Baja. El uso terciario de hospedaje en el caso de edificio exclusivo.
3- Usos de Equipamiento en todas sus clases siempre que se desarrolle en edificio exclusivo.

Articulo 301. Usos Prohibidos
No cabe autorizacion para Uso Terciario de Gran Superficie Comercial.
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VI. CAPITULO VI.  Ordenanza R 6, Unifamiliar Tradicional Mixta

Articulo 302. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 6 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 6" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza R 6 se corresponde con las edificaciones unifamiliares tradicionales localizadas en
barrios de borde al nucleo urbano. Son zonas de crecimiento tradicional periféricas al nucleo urbano
en las que en ocasiones se producen mezclas de usos residenciales y mixtos.

Seccioén 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 303. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 6 100 m2. 7m. ‘ 7m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 304. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.
La posicion de la edificacidn con respecto a la alineacion exterior debera situarse sobre la alineacion
exterior, salvo que se produzca un retranqueo uniforme al menos en el 50% del tramo de calle que
corresponda.
Los retranqueos laterales y de fondo deberan ajustarse a las siguientes condiciones:
a. Podran adosarse libremente a linderos, sin posibilidad de abrir huecos, debiendo separarse 3 m.
de la medianeria en el caso de abrir huecos.
b. En todos los casos las medianeras que queden al descubierto deberén tratarse con los mismos
materiales de fachada.

Articulo 305. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacién, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B+l B+l

Altura de cornisa maxima 7m. 10 m.

La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 2,5 m.

Articulo 306. Ocupacion de Parcela

La méxima ocupacion de parcela es del 60% de la superficie.

Articulo 307. Intensidad de Uso o Edificabilidad

La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre cada
parcela.
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Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad de
medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de aplicacién
es la multiplicacién del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La edificabilidad total
de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se pudieran encontrar en
ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacién del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacion del indice de edificabilidad, se
considera como limite mé&ximo el menor de los mismos.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 308. Uso Predominante o Caracteristico
1- El uso predominante es el Residencial Mixto
2-  No se permite el uso residencial bajo cubierta.

Articulo 309. Usos Compatibles
1- El uso industrial de taller doméstico y pequefias industrias de naves con menos de 1000 m?,
2- Usos Terciarios de oficinas y despachos profesionales. El uso terciario de local comercial en Planta
Baja. El uso terciario de hospedaje y servicios del automévil en el caso de edificio exclusivo.
3-  Usos Equipamiento en todas sus clases siempre que se desarrolle en edificio exclusivo.

Articulo 310. Usos Prohibidos
No cabe autorizacién para Uso Terciario de Gran Superficie Comercial.
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VI. CAPITULO VIl. Ordenanza R 7, Edificacion Rural

Articulo 311. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza R 7 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "R 7" en los Planos de Ordenacion. Por sus distintas caracteristicas se subdivide en dos
grados, conformando las ordenanzas R 7a, Rural Residencial, y R7b; Rural Mixta.
La Ordenanza R 7 se corresponde con las edificaciones en los cascos urbanos de los nucleos con
caracter predominantemente rural del municipio. Sus determinaciones respetan las singularidades
propias de las edificaciones de los nucleos rurales.

Seccioén 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 312. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO

MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza R 7a 100 m2. 6m. 6m.
Parcela minima Ordenanza R 7b 300 m2. 10 m. 10 m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 313. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.
La posicion de la edificacidn con respecto a la alineacion exterior debera situarse sobre la alineacion
exterior, salvo que se produzca un retranqueo uniforme al menos en el 50% del tramo de calle que
corresponda.
Los retranqueos laterales y de fondo deberan ajustarse a las siguientes condiciones:
a. Podran adosarse libremente a linderos, sin posibilidad de abrir huecos, debiendo separarse
3 m. de la medianeria en el caso de abrir huecos.
b. En todos los casos las medianeras que queden al descubierto deberan tratarse con los
mismos materiales de fachada.

Articulo 314. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B B+l

Altura de cornisa maxima 4m. 7m.

La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 2,5 m.

En aquellas parcelas con frente a dos calles con distinta rasante, la edificacion se escalonara
interiormente para adaptarse a las alturas maximas establecidas sin la utilizacién de particiones en
cubiertas.

En aquellos casos en los que el frente de calle tenga un desnivel mayor de 1,5 m. entre sus puntos
inferior y superior, la longitud de fachada sea mayor de 6 m. se realizaran quiebros que se adaptaran
a la altura maxima de cornisa permitida.
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Articulo 315. Ocupacion de Parcela

La maxima ocupacién de parcela es la existente o el 80% de la superficie para la ordenanza R 7a y el
60% para la ordenanza R 7b.

1-

2-

Articulo 316. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacion es la multiplicacién del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.
Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicaciéon del indice de edificabilidad, se
considera como limite méximo el menor de los mismos.

Seccién 2°. Condiciones de Uso
Articulo 317. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante en la Ordenanza R 7a es el Residencial Unifamiliar y el uso predominante de la
Ordenanza R 7b es el Residencial Mixto.
No se permite el uso residencial bajo cubierta.

Articulo 318. Usos Compatibles
En la Ordenanza R 7a el uso industrial de Taller doméstico y Pequefia industria de hasta 700 m2 En
la Ordenanza R 7b el uso industrial de Taller doméstico y pequefia industria de hasta 1500 mZ2,
Usos Terciarios de oficinas y despachos profesionales. El uso terciario de local comercial en Planta
Baja. El uso terciario de hospedaje y servicios del automévil en el caso de edificio exclusivo.
Usos Equipamiento en todas sus clases siempre que se desarrolle en edificio exclusivo.
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VI. CAPITULO VIll. Ordenanza L 1, Espacio Libre Publico

Articulo 319. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza L 1 es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "L 1" en los Planos de Ordenacién.

2- La Ordenanza L 1 se corresponde con espacios donde mayoritariamente prima el espacio libre
publico frente a la edificacion.
3-  Componen los sistemas locales de espacios libres.
Seccion 2°. Condiciones de Edificacion
Articulo 320. Parcela Minima
1-  Aefectos de parcelaciones y segregaciones se cumplira lo descrito en el Articulo 127.
Articulo 321. Altura de la edificacion
1- La altura maxima de la edificacién sera de una planta.
2- Laaltura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B
Altura de cornisa maxima 3m.
Articulo 322. Ocupacion de Parcela
La ocupacién maxima de parcela es del 1 %
Articulo 323. Intensidad de Uso o Edificabilidad

En ausencia de indice concreto en los planos de ordenacion se entendera que la edificabilidad o
intensidad de uso es de 0,01 m?m?2

La unidad de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El
modo de aplicacion es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado.
La edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en ambitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

Seccion 3°. Condiciones de Uso
Articulo 324. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el de espacio libre publico.

Articulo 325. Usos Compatibles
Se permite la construccion de edificaciones auxiliares destinadas al cuidado y tratamiento de
espacios los espacios libres.
Se permite la construcciéon de pequefas edificaciones comerciales vinculadas al espacio libre,
siempre que sean kioscos o similares y estén en régimen de concesion.
Se permite la construccion de edificaciones deportivas no privativas, de ocio, recreo y expansion
siempre que no superen la edificabilidad méxima asignada ni el indice de ocupacién méximo por
parcela.

Pégina 86 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 326. Usos Prohibidos
No se permite el uso de viario destinado al trénsito de vehiculos y transporte de mercancias, sin
perjuicio del acceso para residentes, paso de vehiculos de emergencias y servicios publicos y acceso
a zonas de equipamientos.
Resto de usos, no contemplados como compatibles, prohibidos.
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VI. CAPITULOIX. Ordenanzal 2, Espacio Libre Privado

Articulo 327. Descripcion y Ambito de Aplicacion

4- La ordenanza L 2 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "L 2" en los Planos de Ordenacién.

5- La Ordenanza L 2 se corresponde con espacios donde mayoritariamente prima el espacio libre frente
a la edificacién. Se trata de porciones de parcelas de uso privativo ligadas inequivocamente a otras
porciones de la misma parcela a las que se aplican condiciones especificas de edificacion.

Seccion 2°. Condiciones de Edificacion
Articulo 328. Parcela Minima

2- No podran segregarse del resto de la parcela cuando la calificacién urbanistica de alguna de las
partes resultantes posean exclusivamente la calificacion de L-2 Espacio Libre Privado.

3- A efectos de parcelaciones y segregaciones se cumplira lo descrito en el Articulo 127 y las
condiciones descritas en el resto de &mbitos de calificacion que se encuentren en la parcela catastral.

Articulo 329. Altura de la edificacion

3- La altura méxima de la edificacién sera de una planta.

4- La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:

B
Altura de cornisa maxima 2,8m.
Articulo 330. Ocupacion de Parcela

La ocupacién maxima de parcela es del 10%

Articulo 331. Intensidad de Uso o Edificabilidad

La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.

Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacion. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacion del indice de edificabilidad, se
considera como limite mé&ximo el menor de los mismos.

Seccion 3°. Condiciones de Uso
Articulo 332, Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el de espacio libre privado de jardin, permitiéndose los garajes en s6tanos.

Articulo 333. Usos Prohibidos
No se permite la construccién de elementos permanentes cerrados.
En los casos donde sean colindantes con un elemento protegido (edificio o elemento catalogado) no
se podra adosar a los mismos ningun elemento.
En el caso de construcciones existentes, estas quedan Fuera de Ordenacion.
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VI. CAPITULO X. Ordenanza | 1, Industrial Intensiva

Articulo 334. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza | 1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "I 1" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza | 1 se corresponde con las edificaciones industriales y de pequefio almacenaje,
organizadas en parcelas de pequefia dimensiéon que se encuentran integradas en el interior del
casco.

Seccion 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 335. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza | 1 500 m2 10 m. 10 m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 336. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.

Los retranqueos minimos deben cumplir las siguientes condiciones:
FRENTE DE PARCELA  LINDERO LATERAL  LINDERO TRASERO (Opuesto a

(Entrada principal) Frente de Parcela)
Retranqueo 4m. No obligatorio salvo 3m.
minimo remate de manzana 3 m.
Articulo 337. Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B B+l

Altura de cornisa maxima 45m. 8 m.

La altura maxima total sera de 9,5 m.
La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 2,5 m.

Articulo 338. Ocupacion de Parcela

La ocupacion maxima de parcela sera la existente o en su defecto el 75% de la parcela.

Articulo 339. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
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pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

3- Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicaciéon del indice de edificabilidad, se
considera como limite méaximo el menor de los mismos.

Articulo 340. Otras Condiciones de Ordenacion
Sélo se permite la construccion de sotanos si existe justificacion funcional.
2-  Se prohibe el uso de sotanos como lugar de trabajo que exija la permanencia de personas.

—_
1

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 341. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante es el Industrial en tipologia de nave nido.

Articulo 342. Usos Compatibles
Uso de Industrias o talleres.
Uso Industrial como Talleres artesanos.
Uso Industrial como almacén, clasificacién y distribucion sin elaboracién intermedia ni final.
Todos los usos de espacios libres y zonas verdes.
Todos los usos de infraestructuras.
Uso de almacén no agricola.
Todos los usos Terciarios en categoria de Comercio Minorista.
Uso Terciario en categoria de Despacho Profesional, Oficinas y Comercio Minorista.
Uso Terciario en categoria de Hosteleria siendo admisibles los usos de discoteca, bar, cafeteria,
restaurante... con un maximo de una instalacion hostelera por parcela.
10- Uso Terciario en categoria de Instalaciones Deportivas.
11- Uso de Aparcamiento limitado a planta sétano, baja y espacio libre privado.

Lom\l@@-hool\)—\

Articulo 343. Usos Prohibidos
Uso residencial en cualquier tipo.
Seccioén 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 344. Composicion y Tratamiento de Fachadas

1- Se prohibe el ladrillo hueco visto como acabado de material de fachada.
2- Las naves con fachada a mas de una calle o zona verde publica deberan tratar todas sus fachadas
con las mismas calidades, materiales y composicion.
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VI. CAPITULO XI.  Ordenanza I 2, Industrial Extensiva

Articulo 345. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza | 2 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "I 2" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza | 2 se corresponde basicamente con edificaciones industriales en grandes parcelas de
la periferia del nucleo urbano. Se asocia fundamentalmente a grandes industrias productivas.

Seccioén 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 346. Parcela Minima
Se considerard Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL o CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza | 2 1500 m2. 15 m. 20 m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 347. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.
Los retranqueos minimos se regulan en la siguiente tabla:
FRENTE DE PARCELA  LINDERO LATERAL  LINDERO TRASERO (Opuesto a
(Entrada principal) Frente de Parcela)

Retranqueo 5m. 4m. 4m.

minimo
Se podra adosar a uno de los linderos laterales siempre que se presente proyecto conjunto con la
parcela colindante.

Articulo 348. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B B+l

Altura de cornisa maxima 6m. 1 m.

La altura maxima total sera de 12,5 m.

Por encima de la altura maxima total sélo se permite la construcciéon de elementos singulares
siempre que se justifiquen en funcién de la actividad industrial. Estos elementos deberéan tratarse con
materiales y composicion estética adecuada.

La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3,5 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 3 m.

Articulo 349. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacion es la multiplicacién del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
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edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en dmbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

3- Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacién del indice de edificabilidad, se
considera como limite maximo el menor de los mismos.

Articulo 350. Ocupacion de Parcela
La ocupaciéon méxima de parcela sera la existente o el 70% de la parcela.

Articulo 351. Otras Condiciones de Ordenacion

La edificacién dejara en su perimetro una banda pavimentada de 4 m. de ancho, que permita el paso y
maniobra de un vehiculo de extincidn de incendios. Esta banda de seguridad debera mantenerse libre de
obstaculos, no pudiendo ocuparse por aparcamientos ni destinarse a espacio de almacenaje.

Se permite la posibilidad de generar un nuevo viario mediante la presentacién, para aprobacién, de un
estudio de detalle que establezca la nueva ordenacion detallada. El Estudio de Detalle podréa regirse por
los parametros de condiciones de parcelacion y edificacién de la Ordenanza Industrial en Poligono, | 3,
siempre que se mantenga la edificabilidad total asignada sobre parcela inicial bruta. La gestion del
estudio de detalle se realizara mediante una actuacion aislada de normalizacion y urbanizacién que
garantizara la ejecucién del viario y su cesion a la red de sistemas locales publicos.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 352. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante es el Industrial en tipologia de nave aislada.

Articulo 353. Usos Compatibles

- Todos los usos industriales salvo los vinculados a naves ganaderas.

Todos los usos de espacios libres y zonas verdes.

Todos los usos de infraestructuras.

Todos los usos Terciarios en categoria de Comercio Minorista.

Uso de almacén no agricola.

- Uso de Residencial Unifamiliar siempre que se limite a una vivienda por actividad de mas de 500 m?y
se destine a residencia del personal de vigilancia o mantenimiento. La vivienda estara adscrita al
edificio industrial y tendra como maximo una superficie de 125 m2

7- Uso Terciario en categoria de Oficinas siempre que estén ligadas al funcionamiento de la instalacién

y sean propias de la industria. Su superficie edificada no podra superar el 25% de la superficie
edificable.

8- Uso Terciario en su categoria de Comercio Mayorista.

9- Uso Terciario en categoria de Hosteleria siendo admisibles los usos de discoteca, bar, cafeteria,

restaurante... con un maximo de una instalacién hostelera por parcela.

10- Uso Terciario en categoria de Instalaciones Deportivas.

11- Uso de Aparcamiento limitado a planta s6tano, baja y espacio libre privado.

12- Uso de Equipamientos en cualquiera de sus clases siempre que se construya en edificio exclusivo.

13- Uso de Infraestructuras en cualquiera de sus clases siempre que se construya en edificio exclusivo.

ovcn-Foom—\

Articulo 354. Usos Prohibidos
Residencial Colectivo.
2-  Alojamiento Comunitario.

—_
1
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Seccion 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 355. Composicion y Tratamiento de Fachadas
Se prohibe el ladrillo hueco visto como acabado de material de fachada.
Las naves con fachada a mas de una calle o zona verde publica deberan tratar todas sus fachadas
con las mismas calidades, materiales y composicion.

Articulo 356. Medianerias
En los supuestos de construcciones adosadas en una linde medianera, la diferencia de alturas entre
los edificios en el plano medianero no podra exceder de 6 m. medidos en la vertical de la medianera
entre las lineas de coronacion respectivas.
Si alguno de los edificios precisa mayor altura, deberd alcanzarla gradualmente dentro del plano de
45 grados, trazado desde la linde medianera

Articulo 357. Proteccién del arbolado
En el espacio libre resultante de las separaciones a linderos y retranqueo, debera realizarse la
plantacién de una hilera de arbolado, en proximidad a las lineas de crecimiento de la parcela.
Si se prevé aparcamiento en superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo, en
reticula adecuada a la disposicién de plazas.
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VI. CAPITULO XIl. Ordenanza I 3, Industrial Poligono

Articulo 358. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza | 3 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "l 3" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza | 3 se corresponde con las edificaciones industriales productivas y de almacenaje de
productos no agricolas ni toxicos localizadas en el poligono industrial.

Seccioén 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 359. Parcela Minima
Se considerard Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL o CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza | 3 500 m~ 10 m. 10 m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa.

Articulo 360. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacion.

Los retranqueos minimos se regulan en la siguiente tabla:
FRENTE DE PARCELA  LINDERO LATERAL  LINDERO TRASERO (Opuesto a

(Entrada principal) Frente de Parcela)
Retranqueo 5m. No obligatorio salvo 4m.
minimo remate de manzana 3 m.
Articulo 361. Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B B+l

Altura de cornisa maxima 5m. 9 m.

La altura méaxima total sera de 10,5 m.

Por encima de la altura maxima total sélo ser permite la construccion de elementos singulares
siempre que se justifiquen en funcion de la actividad industrial. Estos elementos deberan tratarse con
materiales y composicion estética adecuada.

La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3,5 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 2,5 m.

Articulo 362. Ocupacioén de Parcela

La ocupaciéon méxima de parcela sera la existente o en su defecto el 70% de la parcela.

Articulo 363. Intensidad de Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
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aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en dmbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

3- Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacién del indice de edificabilidad, se
considera como limite maximo el menor de los mismos.

Articulo 364. Entreplantas
Se permite la construccion de entreplantas en planta baja cuando se destinen a oficinas o despachos
profesionales ligados a la actividad industrial, su altura minima seré de 2,5 m.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 365. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante es el Industrial en tipologia de edificacién en hilera o nave nido.

Articulo 366. Usos Compatibles

- Uso de Industrial Productivo, Talleres artesanos y talleres domésticos.

Todos los usos de espacios libres y zonas verdes.

Todos los usos de infraestructuras.

Todos los usos Terciarios en categoria de Comercio Minorista.

Uso de almacén no agricola.

- Uso de Residencial Unifamiliar siempre que se limite a una vivienda por actividad y se destine a

residencia del personal de vigilancia o mantenimiento.

7- Uso Terciario en categoria de Despacho Profesional, Oficinas y Comercio Minorista siempre que se
limite a Planta Baja, con un maximo del 50% de la superficie edificada sobre rasante y, en cualquier
caso, de 150 m? por parcela, con excepcion de las oficinas vinculadas a la propia actividad
productiva, que no tendran limitacion de superficie.

8- Uso Terciario en categoria de Hosteleria siendo admisibles los usos de discoteca, bar, cafeteria,
restaurante... con un maximo de una instalacion hostelera por parcela.

9- Uso Terciario en categoria de Instalaciones Deportivas.

10- Uso de Aparcamiento limitado a planta sé6tano, baja y espacio libre privado.

0701-?00[\)—\

Articulo 367. Usos Prohibidos
1- El uso Almacén Agricola o usos Ganaderos.
2- El uso Residencial Colectivo.
3- El uso Alojamiento Comunitario.

Seccion 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 368. Composicion y Tratamiento de Fachadas

1- Se prohibe el ladrillo hueco visto como acabado de material de fachada.

2- Todas las paredes medianeras, asi como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, se
trataradn como fachadas ofreciendo calidad de obra terminada.

3- Se autorizan los cuerpos volados siempre que sean por encima de planta baja y siempre que su
altura esté como minimo 3,5 m. por encima de cualquier punto del terreno. El vuelo maximo sera de
1,5 m. y podrd ocupar toda la longitud de la fachada. Los cuerpos volados deberan respetar los
retranqueos minimos laterales y posteriores.

4- El vuelo maximo de alero sera de 0,5 m. respecto de los paramentos verticales de fachada o de los
cuerpos volados.
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5- Las naves con fachada a mas de una calle o zona verde publica deberan tratar todas sus fachadas
con las mismas calidades, materiales y composicion.
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VI. CAPITULO XIll. Ordenanzal 4, Agroindustrial

Articulo 369. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza | 4 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "I 4" en los Planos de Ordenacién.
La Ordenanza | 4 se corresponde con las edificaciones industriales vinculadas al almacenaje de
productos agricolas u otras no téxicas y pequefias industrias auxiliares a las mismas. Se localizan en
el poligono agroindustrial.

Seccioén 1°. Condiciones de Edificacion
Articulo 370. Parcela Minima
Se considerara Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA ~ FRENTE A VIAL @ CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza | 4 1000 m2. 10 m. 10m.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte debera cumplir las condiciones minimas, y el
resto de condiciones higiénicas, estéticas... definidas en la presente Normativa y en el La regulacién r
especifica que posee esta area.

Articulo 371. Alineaciones, Rasantes y Retranqueos
Las alineaciones y rasantes oficiales son las que se definen en los Planos de Ordenacién.

Los retranqueos minimos deben cumplir las siguientes condiciones:
FRENTE DE PARCELA  LINDERO LATERAL  LINDERO TRASERO (Opuesto a

(Entrada principal) Frente de Parcela)
Retranqueo 10 m. No obligatorio salvo 5m.
minimo remate de manzana 3 m.
Articulo 372. Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacién, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacion.

La altura de cornisa maxima se regula segun la siguiente tabla:
B B+l

Altura de cornisa maxima 5m. 9 m.

La altura maxima total sera de 10,5 m.

Por encima de la altura maxima total sélo ser permite la construccion de elementos singulares
siempre que se justifiquen en funcién de la actividad como silos, tolvas, depositos, chimeneas, torres
de refrigeracidn o similares. Estos elementos deberan tratarse con materiales y composicidn estética
adecuada.

La altura libre de Planta Baja sera como minimo de 3,5 m. La altura libre minima en el resto de las
plantas sera de 2,5 m.

Articulo 373. Intensidad de Uso o Edificabilidad

La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
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Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
pudieran encontrar en dmbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicacidn del indice de edificabilidad, se
considera como limite maximo el menor de los mismos.

Articulo 374. Entreplantas
Se permite la construccion de entreplantas siempre que sélo se construyan en planta baja.
En el caso de superar el 50 % de la superficie en planta computaran a efectos de superficie méxima
edificable.

Articulo 375. Otras Condiciones de Ordenacion
Se permiten patios abiertos y cerrados.
El espacio destinado a accesos y aparcamiento en el espacio libre de la parcela debera estar
convenientemente pavimentado y sefializado, con una superficie minima por plaza de 2,2 x 4,5 m.
En los espacios destinados a aparcamientos podran colocarse marquesinas con un vuelo maximo de
3 m. siempre que se encuentren abiertas por todos sus laterales.
Se realizard una prevision superficie, y acondicionamiento y sefializacién, para plazas de
aparcamiento de una plaza por cada 300 m?y fraccién de uso Productivo. Una plaza por cada 60 m?
y fraccion de uso Terciario. Una plaza por cada 80 m? y fraccién de uso Dotacional.
Los espacios libres de parcela deberan quedar libres para la circulacién perimetral quedando
prohibido el deposito de escombros, vertido de desperdicios o cualquier clase de instalacion auxiliar
provisional o definitiva no amparada por su correspondiente licencia.
Sélo se permite la construccion de sétanos si existe justificacion funcional. Se prohibe el uso de
sotanos como lugar de trabajo que exija la permanencia de personas, excepto silos 0 huecos de
iluminacion y ventilacion si tienen una superficie no inferior a 1/8 de la superficie total del local. La
altura del plano superior del forjado de techo, medida en el punto medida en el punto medio de la
fachada de acceso sera menor de 0,9 m. La superficie de sotanos no destinada a garajes,
instalaciones o servicios generales de la industria computaran a efectos de la superficie edificable.
Deberan cumplir las restricciones marcadas en el articulo 38.3 de la Ley 5/99.

Seccion 2°. Condiciones de Uso
Articulo 376. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el Industrial en tipologia de edificacién en hilera o nave nido.

Articulo 377. Usos Compatibles
Uso de Industrias o talleres.
Uso industrial como Talleres artesanos con menos de 4 puestos de trabajo y menos de 500 m?
construidos.
Uso Industrial como almacén, clasificacion y distribucion sin elaboracion intermedia ni final.
Las actividades de carga y descarga de mercancias deberan realizarse en el interior de la parcela y
s6lo en casos excepcionales se autorizara hacerlo en la via publica.
Todos los usos de espacios libres y zonas verdes.
Todos los usos de infraestructuras.
Todos los usos Terciarios en categoria de Comercio Minorista.
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Uso de Residencial Unifamiliar siempre que se limite a una vivienda por actividad y se destine a
residencia del personal de vigilancia o mantenimiento.

Uso Terciario en categoria de Hosteleria siendo admisibles los usos de discoteca, bar, cafeteria,
restaurante... con un maximo de una instalacién hostelera por parcela.

Uso Terciario en categoria de Instalaciones Deportivas.

Uso de Aparcamiento limitado a planta s6tano, baja y espacio libre privado.

Articulo 378. Usos Prohibidos
El uso Residencial Colectivo.
El uso Alojamiento Comunitario.

Seccioén 3°. Condiciones Estéticas
Articulo 379. Composicion y Tratamiento de Fachadas

Se prohibe el ladrillo hueco visto como acabado de material de fachada.
Todas las paredes medianeras, asi como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, se
tratardn como fachadas ofreciendo calidad de obra terminada.
Se autorizan los cuerpos volados siempre que sean por encima de planta baja y siempre que su
altura esté como minimo 3,5 m. por encima de cualquier punto del terreno. El vuelo maximo sera de
1,5 m. y podrd ocupar toda la longitud de la fachada. Los cuerpos volados deberan respetar los
retranqueos minimos laterales y posteriores.
El vuelo maximo de alero sera de 0,5 m. respecto de los paramentos verticales de fachada o de los
cuerpos volados.
Las naves con fachada a mas de una calle o zona verde publica deberan tratar todas sus fachadas
con las mismas calidades, materiales y composicion.
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VI. CAPITULO XIV. Ordenanza E 1, Equipamiento Piblico

Articulo 380. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza E 1 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "E 1" en los Planos de Ordenacion.
La Ordenanza E 1 se corresponde con las edificaciones dotacionales de equipamientos publicos
Las edificaciones de la Ordenanza E 1forman parte de los sistemas locales del Plan General.

Condiciones de Edificacion
Articulo 381. Parcela Minima
Se considerard Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL o CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza E 1 100 m2. 6m. ‘ 6m.

Articulo 382. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacién y la altura de cornisa maxima dependera del nimero de plantas en funcién de la
siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)
B 35
B+l 7,0
B+lI 95
B+Y Edificio singular
(la altura existente)

Por encima de la altura méxima podran existir elementos singulares de proyecto siempre que se
justifiquen convenientemente en funcién de uso y de las propias caracteristicas del proyecto.

En aquellos casos singulares en que el nimero de plantas se defina graficamente como B+Y se
correspondera con el nimero de plantas existentes, altura de cornisa y altura total maxima la
existente.

Articulo 383. Ocupacién de Parcela
Como norma general se podréa ocupar hasta un maximo del 85% de la parcela en Planta Baja.
En aquellos ambitos E 1 que pertenezcan al casco historico se podra ocupar hasta el 100% de la
Planta Baja. En las Plantas Siguientes se podra ocupar hasta el limite marcado por el Fondo de
Edificacion en el caso que se grafie.

Articulo 384. Intensidad De Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
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pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicaciéon del indice de edificabilidad, se
considera como limite méaximo el menor de los mismos.

En caso de ser necesario se podra aumentar la edificabilidad grafiada en los planos de ordenacién
hasta un 100%

En los casos que en los planos de ordenacion se grafie como altura maxima B+Y la edificabilidad
maxima sera la actualmente existente para su hipotética reposicion.

Condiciones de Uso
Articulo 385. Uso Predominante o Caracteristico
El uso predominante es el de equipamiento publico.

Articulo 386. Usos Compatibles
Equipamientos educativos, como colegios, guarderias...
Equipamientos culturales como bibliotecas, museos, salas de exposiciones...
Equipamientos religiosos, como iglesias, sinagogas, mezquitas...
Equipamientos sanitario asistenciales, como hospitales, centros de salud, residencias geriatricas,
ambulatorios...
Equipamientos deportivos, como polideportivos, pistas de deporte...
Equipamientos de espectaculos, como cines, teatros...
Equipamientos comerciales, exceptuando las grandes superficies.
Otros servicios de equipamientos, como oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil,
bomberos, cuarteles del ejército, cementerios, mercados de abastos, centros de comunicaciones...
Sélo se permite el uso residencial si se encuentra vinculado a la custodia de los equipamientos.
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VI. CAPITULO XV. Ordenanza E 2, Equipamiento Privado

Articulo 387. Descripcion y Ambito de Aplicacion
La ordenanza E 2 es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo "E 2" en los Planos de Ordenacion.
La Ordenanza E 2 se corresponde con las edificaciones dotacionales de equipamientos privados.
Las edificaciones de la Ordenanza E 2forman parte de los sistemas locales del Plan General.

Condiciones de Edificacion
Articulo 388. Parcela Minima
Se considerard Parcela Minima la inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
Aprobacion Inicial del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

A efectos de parcelaciones y segregaciones se deberan cumplir las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA  FRENTE A VIAL o CIRCULO
MINIMO INSCRITO MINIMO
Parcela minima Ordenanza E 1 100 m2. 6m. ‘ 6m.

Cualquiera parcela afectada por segregacion parcelaria tendrd asignada la Ordenanza de
Equipamiento Privado.

Articulo 389. Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion, nimero de plantas maximo, sera la definida en los Planos de
Ordenacién y la altura de cornisa maxima dependerd del numero de plantas en funcién de la
siguiente tabla:

PLANTAS ALTURA (m.)
B 35
B+l 7,0
B+ll 95
B+Y Edificio singular
(la altura existente)

En aquellos casos singulares en que el nimero de plantas se defina graficamente como B+Y se
correspondera con el nimero de plantas existentes, altura de cornisa y altura total maxima la
existente.

Articulo 390. Ocupacién de Parcela
Como norma general se podréa ocupar hasta un maximo del 85% de la parcela en Planta Baja.
En aquellos ambitos E 1 que pertenezcan al casco historico se podra ocupar hasta el 100% de la
Planta Baja. En las Plantas Siguientes se podra ocupar hasta el limite marcado por el Fondo de
Edificacion en el caso que se grafie.

Articulo 391. Intensidad De Uso o Edificabilidad
La asignacion de edificabilidad o intensidad de uso se establece mediante unas condiciones sobre
cada parcela.
Se expresa mediante un indice de edificabilidad que se grafia en el Plano de Ordenacién. La unidad
de medida es en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo. El modo de
aplicacién es la multiplicacion del indice por la superficie incluida en esa ordenanza o grado. La
edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las diferentes partes de la misma que se
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pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o grados de la misma diferenciados, multiplicados por
las superficies respectivas.

Si de cualquier aplicacion del resto de las condiciones de ordenanza se pudieran deducir que la
volumetria permitida fuera mayor que la derivada de la aplicaciéon del indice de edificabilidad, se
considera como limite méaximo el menor de los mismos.

En los casos que en los planos de ordenacion se grafie como altura maxima B+Y la edificabilidad
maxima sera la actualmente existente para su hipotética reposicion.

Condiciones de Uso
Articulo 392. Uso Predominante o Caracteristico

El uso predominante es el de equipamiento privado.

el S

NG

Articulo 393. Usos Compatibles
Equipamientos educativos, como colegios, guarderias...
Equipamientos culturales como bibliotecas, museos, salas de exposiciones...
Equipamientos religiosos, como iglesias, sinagogas, mezquitas...
Equipamientos sanitario asistenciales, como hospitales, centros de salud, residencias geriatricas,
ambulatorios...
Equipamientos deportivos, como polideportivos, pistas de deporte...
Equipamientos de espectaculos, como cines, teatros...
Equipamientos comerciales, exceptuando las grandes superficies.
Otros servicios de equipamientos, como oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil,
bomberos, cuarteles del ejército, cementerios, mercados de abastos, centros de comunicaciones...
Sélo se permite el uso residencial en parcelas de mas de 2.000 m? y justificando convenientemente la
vinculacién a la custodia de los equipamientos.
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VI. CAPITULO XVI. Condiciones Especificas en Suelo Urbano No

Consolidado
Articulo 394. Relacion de Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
E w 9( g w
< | ws |a§ S |28 | Qs S u
) g ‘EJ E 2 m 2 é e 9( % E g 0n =z
€ | 0o | 2o [28<| oo |28 |22 3 =4
= = oo |~z E L= “Zo| &Xx o) S &
2 | S 1 38 |«8E] &P s3] 3% 3 Z0
13 su-Nc 0,54 0,70 3.786 10 50 RESIDENCIAL UA?2
15 su-Nc 1,69 0,60 10.110 10 30 RESIDENCIAL UAS
16 su-NC 3,80 060 22814 10 30 RESIDENCIAL UA9
21 su-NC 2,41 0,60 14.438 10 30 RESIDENCIAL UA13
23 SU-NC 2,35 0,60 14.074 10 30 RESIDENCIAL UAs 15ay45
25 su-nNc 1,99 0,40 7.971 10 30 RESIDENCIAL UA16
26 SuU-NC 1,99 0,40 7.943 10 30 RESIDENCIAL UA17
27 SU-NC 6,42 0,40 25670 10 30 RESIDENCIAL UA18
28 su-NC 3,54 0,40 14.156 10 30 RESIDENCIAL UA19
29 su-NC 2,60 045 11.689 10 30 RESIDENCIAL UA?20
30 su-NC 3,00 075 22517 10 50 RESIDENCIAL UA?21
32 Su-NC 1,98 0,75  14.825 10 40 RESIDENCIAL UA 23a
33 su-NC 1,85 0,75 13.860 10 40 RESIDENCIAL  UA 23b
34 su-NC 2,61 0,75 19.589 10 40 RESIDENCIAL UA 24
35 su-NC 1,24 0,60 7.438 10 30 RESIDENCIAL UA?27
36 Ssu-NC 1,22 0,75 9.142 10 30 RESIDENCIAL UA?28
38 su-NC 2,17 0,40 8.683 10 30 RESIDENCIAL UA38
39 su-NC 0,93 0,70 6.523 10 40 RESIDENCIAL UA 41
40 su-NC 1,80 0,60 10.811 10 40 RESIDENCIAL UA42
42 Ssu-NC 1,44 0,75  10.809 10 50 RESIDENCIAL UA46
43 Ssu-NC 1,66 0,60 9.962 10 40 RESIDENCIAL UAS52
44 su-NC 2,50 0,65 16.233 30  MIXTO UA 56
45 su-NC 0,58 0,60 3.472 10 40 RESIDENCIAL -
TOTAL 50,29
Articulo 395, Densidades maximas en SU-NC.

Las densidades de poblacién y de edificacion se fijan para los sectores sin ordenacion detallada
en las fichas de sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

Para los sectores cuya ordenacion detallada mantiene o asume este Plan General, las
densidades maximas permitidas coinciden con las reflejadas en Plano o derivadas de los
parametros fijados.

Articulo 396. Usos globales en Sectores de SU-NC.

Los usos globales se fijan para cada Sector sin ordenacién detallada en cada ficha
correspondiente.
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2. Para los sectores cuya ordenacién detallada asume este Plan General, el uso global es
coincidente con el que sirvio para la redaccion del instrumento de desarrollo asumido.

Articulo 397. Estudio de Detalle en sectores de Suelo Urbano No Consolidado
1-  En los sectores de suelo urbano no consolidado, sera necesaria la elaboracién de un Estudio de
Detalle con el objeto de completar la ordenacién detallada.
El Estudio de Detalle ajustara la ordenacion detallada y justificara el cumplimiento de los requisitos
expresadas para la misma en la ficha de sector y en los articulos correspondientes del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.
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VI. CAPITULO XVII.

Tabla sintesis

PARCELA MINIMA

DESCRIPCION INTENSIDAD REPARCELACIONES VOLUMETRIA CUERPOS VOLADOS RETRANQUEOS OTRAS CONDICIONES
snano Maxima Alt. Libre Piso Al Libre Piso
X Ocupaciéon o Inscrite  Altura max. Alt max. Planta Plantas Max. Aleros Frente de Linderos Lindero
DESCRIPCION Uso TIPOLOGIA  ALTURAS ie (m*m?%} Parcela de cornisa__ total Bai. Siguintes y Cormnisas _ Abiertos Cerrados Parcela Laterales Trasero Bajocubierta Entreplantas
R1a CASCO ANTIGUO URBANO Se correspande con 1as edificaciones gue configuran el Residencial Unifarniliar y - B; B+ B+l B+l IR R AL 100 v 5 m Em 35 m. (B Existente Exdsterts CRILECETE TR e - - - ST RIS
GG LTI G G A0 TG T e L T Plurifamiliar  B+* BHI% B+I Rasta anda de Tom. (B Solareslade  Solareslads  justifisciin Tachada y serramiento fluminacicn se
residenciales. Es el 4rea mas antigua del casco urbano, la E|+YI ' edificacian en el 8,5 m. (B+H*) los edificios los edificios convgniente en vuelo de 06 M. g resolusrs con
edificacion se organiza en medianeras conformando saso que se grakie 95 m. (B+) colindantes o la colindantes ola funcion de Miradores wentana ineluidas en
R1b PATIO DE CASCO ANTIGUO URBANO rmanzanas cerradas que definen una red de calles =] 03 [zalvc sustitucidn 11,0m. (B+I%) media. Sino se  media. Sinose  solciones tradicionales # pafic de cubienta
delediicacion] 12,5 m. (B puede calcular  pueds calcular  tradicionales figerosimoniiis [salva sustitusicn
continuas. Sus determinaciones respetan las O & = Fachada ywuelo itente]
singularidades propias de las edificaciones del casco 0 m. B+ m e del0iElm)
R 2a CASCO ANTIGUO POPULAR Se corresponde con las edificaciones fundamentalmente  Residencial Unifarmiliar B+ BHI 18az  [WEenelntaboa. 100 m@ Em Em 35m. (B) Existerte Esistents. odm salve  Max 13 M se permiten - - - Sepermitacluso  Brohisicias
residenciales gue configuran los barios populares situados B4~ T s 6.5 m. (B+l) Solareslade  Solreslade  justificcion fachada v o
en el interior del recinto amurallado. Son barrios con edificacién enel 8,0 m. (B+*) loz edificios los edificios DDI’W?HIEH(E en vuelo de 0,6 m. rezalvers son
identidad propia asociados al casco urbano. La edificacian, caso que s¢ grafie 95 m. (B+I) colindantes o la colindantes ola  funcion de wentana incluidas en
R 2b PATIO DE CASCO ANTIGUO POPULAR de tipologia unifamiliar con patio gue Se arganiza entre B 03 [salvo sustitucidn medis. Sino se media. Sinose  solciones el pafio de cubierta
eledi cacicn pusde calcular  pueds calcular  tradicionales (EaluolEustiucicn)
medianeras conformando manzanas. Sus determinaciones s 25 exitente)
respetan las singularidades propias de las edificaciones 1= M. =m
R 3 EDIFICACION CERRADA DE ENSANCHE Snchodaadls s danate
snchodecalle  ancho de calle
R 3a EDIFICACION CERRADA DE ENSANCHE Se corresponde fundamentalmente can las edificaciones Residencial Plurifamiliar Bl Bl Bl B 3a7s 100% salvo 100 m2 10 m 9m 7.0m. B+ Min. 3m.mé=  25m 03m ::iz-;:aaﬁ?nn:; ::i:ﬁ:aaﬁ?nn:?s :;r:::;nl:z!aﬂd: - - 'S;E::i:i:w
basicamente residenciales entre medianerias que Bevl ' ' N 9.8 m. (Bl F5m. m e0m] 08 m.is<l0m] 07 ederior, salvo permiten troneras
configuraron el ensanche de la ciudad histdrica hacia el Ediificacion 1295 m. (B+I M0 x<12] 12 mo(l0c#<12) 10 soporsles . Pemite siempre que se
Este del nicleo. La edificacidn se organiza en manzanas 18,0 m. (B+V) m. [#>12) m. (x> 12) retranqueo de min. encuentren dentro de
R 3b PATIO DE EDIFICACION CERRADA DE ENSANCHE | ... 125 con grandes patios de mangzana FHEETTS B 1 19,05 m. (B4 Fachada a Patia m en el caso de la envolvente
demanzana 1m. retranques sobre Is masima de la
mediante una trama viaria regular, totalidad de la calle. edificasion,
Se corresponde con las edificaciones fundamentalmente i ili [ Z 70 m. B+ Fm. 25m Siealle - 12m no Alturad2 ne Alurad2 (no  Sepermite el uso Prohikidas
residen:\;es caracterizadas por ipalogia edificataria an Residencial Plurifamiliar 08a432 50% 1000 m 15 m 15 m. eI ((par; eviste, sicalle <12m  inferior de 4m.) inferior de 4m.) residencial. Se
portipolod B+lll; B+, B+, B+X ' minime 2m. Separacion entre permiten troneras
blogue abierta. n plartas) edificios mayor o siempre que se
igual quela sltura encuentren dentro de
del mayor. en la envolvente
ningin ¢&50 menar mizima de la
de5m edificacicn
R 5a UNIFAMILIAR AISLADA Se carresponde can las edificaciones residenciales donde  pagidencial — Unifamiliar B+ 04 5% 1000 20 m. 20 m. am 25m 25m sm. 4m. 4m. Sepermite s
predominan las viviendas de nueva creacion. Generalmente permiten"'oneras
se encuentran en las zonas de crecimiento del barde del siempre que s
niclea conformando bartios residenciales. dentiolde
R 5b UNIFAMILIAR MEDIA DENSIDAD 05 45% 500 m® 15 m 15 m g m. 4m. 35m 35m la #nuciusnte
masima de la
sdificacidn.
R5C UNIFAMILIAR DENSA 07 0% 150 55m 55m 8 m. 3m. sm Fodis am.
adosarse en
determinadas
condiciones
S LU G S L Residencial  Mixta B+ 05als 60% 180 i? ’m fmo Tom O am 2am Some s Inderes th bt - Indaron g e | vesiana e
tradicionales localizadas en barrios de borde al niclen 10 m. (B+l) enterior, salva uecos. En caso de huecos. Encaso de. permiten roneras
urbano. Son zonas de crecimiento tradicional perifericas al soportales abrir huecos deberd sbrit huecos deberd siempre que ze
nideleo urbano en las gue en ocasiones se producen enquen gy.a. minimo de gqar minimo de e dentro de
uniforme de calle 3l 3m. m, la enwoluents
mezclas de usos residenciales y mixtos. menos un B0 matima de la
=dificacién
R7a RURAL RESIDENCIAL b e e S D Tl B R T e o) G LR Residencial  Unifamiliar BH 2 Euxistente o 100 m? BEm Bm S e
urbanos de los ndcleos con caracter predominantermente B0% ::,'mir:,":,on:,as
rural del municipio. Sus determinaciones respetan las siempre que se
singularidades propias de Ias edificaciones de los nicleos q encuentren dentro de
R7b  RURAL MIXTA e pron Mixta 1 Existente o a0mE 0m 0 m iz envoieme
B0% mazima dela
edificacicn
Se corresponde con las edificaciones industriales y de Industrial Mave Mido BH 13a17 Existente o 500 2 10 m 10 m 45m. (81 a.5m. 3m. 25m 4m. e obligataric am.
peguefio alfmacenaje, organizadas en parcelas de pegueda 5% T m.(B+l) f:;:';’:";:s C
dimension que se encuentran integradas en el interior del
casco.
Se corresponde basicamente con edificaciones industriales |ngystrial Nave Aislada B+ B+Y 05ail Existente o 1500 m# 15 m 20 m Bm. (@) 125m ] For 3.5m. am e 4’: - Se 4m.
. . . - encima de esta podri adosar auno
en gr.andes parcelas de la periferia dE-:I nucle.n urhano. Se 0% M B e e ce e e e
asocia fundamentalmente a grandes industrias productivas permite |2 caso de presentar
constiuceiSn de proyecto conjunto
slementos con la parcela
singulares colindante.
justificades
Se correzponde con las edificaciones industriales i Existente o 2 Sm.(B) 105m. Por 3.5m 25m 5m. Mo obligatorio 4m. Prermite entreplantas
productivas v de almacenaje de productos no agricolas ni Industrial Mave Nido B 12 0% 500 m m om 9. (Bely Snoima de esta EETSIEILASS e
o S , ! s & 2lura sélo ze manzana 3m. oficina o despachas
tdxicos localizadas en el poligona industrial. permite la profesionales
constuceidn de ligados 2 |a actividad
slementos industrial
singulares
justificados
Se corresponde con las edificaciones industriales Industrial Mave Mido B+ 12 1000 m? 10 m 10 m Sm. (B) 105m. B Por 3 5m. 25m 1m. NOIDbhsalonDd gm. Perrrllee;n[ep\anlas
. i . encima de esta salua remates de enplanta baja, en
vinculadas al almacenaje de productos agricolas u otres no Am B s e . e et e
toxicos y peguefias industrias auxiliares a las migmas. Se permite |a del 02 de plants
localizan en el poligono agroindustrial construceidn de camputarin
slementas sdificabilidad.
singulares
justificadas
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TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

VIl. CAPITULO|. Condiciones del Planeamiento de Desarrollo

Articulo 398. Definicién y delimitacion
Constituyen el suelo urbanizable el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al proceso de
urbanizacion o en curso de incorporacion al mismo.
La localizacién de estas areas se indica en los planos de Clasificacion

Articulo 399. Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado.
El Plan delimita los sectores de Suelo Urbanizable que se especifican en este capitulo.
Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado deben cumplir las
condiciones de ordenacion general que se fijan en estas Normas y demas documentos de este
PGOU.
Los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado con Instrumentos de Planeamiento Asumidos no
ejecutados, se desarrollaran conforme al Plan Parcial aprobado.
Los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado con Instrumentos de Planeamiento Asumidos y
ejecutados tienen la consideracion de Suelo Urbano Consolidado, siendo de aplicacion la ordenacion
detallada del instrumento asumido y complementariamente la del Titulo correspondiente de estas
Normas.

Articulo 400. Relacion de Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado.

ICATEGORIA DEL

ISUELO

INDICE DE
[EDIFICABILIDAD

(m2/m?)

SUPERFICIE DE
SUPERFICIE DEL
SECTOR (m?)
EDIFICABILIDAD

SITOTAL (m?)

dv DENSIDAD MAX

SUPERFICIE SIN
®IsISTEMAS
GENERALES (m?)
NlsisTEMAS
Uso GLOBAL

OBSERVACIONES

ie

S |GENERALES (m?)

SUR-D

I
©
©
=
[N
N
w

51.277

N
i
N
a
>
N
a

RESIDENCIAL JOBTENER 2366 m DEL SISTEMA GENERAL 23

SUR-D

41.500 41.500 26.975 35 RESIDENCIAL

oo
N (o v
ala|o

SUR-D

69.669 73.039 52.252 50 RESIDENCIAL JOBTENER 3370 m DEL SISTEMA GENERAL 23

SUR-D

N W
©|w
NN
S|o

61.402 64.372 0,65 39.911 40 RESIDENCIAL |OBTENER 2970 m DEL SISTEMA GENERAL 23

SUR-D

88.530 88.530 0,60 53.118 30 RESIDENCIAL

SUR-D

174.752 27.757 202.509 0,60 104.851 30 RESIDENCIAL |OBTENER EL SISTEMA GENERAL 6 (27757 m)

SUR-D

179.819 44.850 224.669 0,60 107.891 INDUSTRIAL OBTENER LOS SISTEMAS GENERALES 14 y 15 (44850 m)

SUR-D

149.068 11.305 160.374 0,60 89.441 INDUSTRIAL OBTENER EL SISTEMA GENERAL 13 (11305 m)

SUR-D

95.016 8.963 103.979 0,60 57.010 INDUSTRIAL OBTENER EL SISTEMA GENERAL 12 (8963 m)

Slo|w|~]o || [w |~ |- INOMERO

SUR-D

61.358 2.821 64.179 0,50 30.679 25 RESIDENCIAL JOBTENER 2821 m DEL SISTEMA GENERAL 23

[N
[

SUR-D

68.383 3.308 71.691 0,65 44.449 35 RESIDENCIAL JOBTENER 3308 m DEL SISTEMA GENERAL 23

TOTAL

1.146.119 631.033

LU

Articulo 401. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado
El suelo Urbanizable Delimitado se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes a los
sectores delimitados en el Plano de Estructura Urbana y Territorial.
Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el articulo 137 y siguientes del
RUCyL y a las condiciones especificas de la presente normativa.
Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de suelo urbanizable integrando en todo caso
los elementos de sistemas generales interiores al mismo.
Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuesto en el TITULO VI de esta
normativa y a las condiciones y recomendaciones que se establecen en este Titulo. En el caso de
que se establecieran Ordenanzas distintas en los nuevos desarrollos, se debera justificar la nueva
regulacion.
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Articulo 402. Derechos de los propietarios
Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable se ejercerén dentro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la legislacion urbanistica y
en la presente normativa.

Articulo 403. Obligaciones y cargas de los propietarios
Los propietarios de terrenos situados en Suelo Urbanizable Delimitado estan obligados a:

a. Deber de urbanizacién: los propietarios deben urbanizar sus terrenos a fin de que las
parcelas resultantes alcancen la condicion de solar. A tal efecto deben costear los gastos de
urbanizacion necesarios, excepto los de ejecucion de nuevos sistemas generales, y ejecutar
en su caso las obras correspondientes. Entre dichos gastos deben incluirse:

- Los precisos para la conexion del sector con los sistemas generales existentes de
vias publicas y servicios urbanos.

- Los precisos para la ampliacidn o refuerzo de los sistemas generales existentes de
vias publicas y servicios urbanos, cuando sean necesarios para asegura el correcto
funcionamiento de dichas vias y servicios.

b. Deber de cesion: los propietarios deben ceder gratuitamente al Municipio los terrenos
reservados para la ubicacién de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a
nuevos sistemas generales y a la ejecucion de las obras citadas en la letra anterior, asi
como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios. Todos los terrenos citados deben cederse
completamente urbanizados, a excepcion de los destinados a nuevos sistemas generales.

c. Deber de equidistribucién: los propietarios deben repartirse de forma equitativa los
beneficios y las cargas derivados de las determinaciones del planeamiento urbanistico, con
anterioridad al inicio de la ejecucion material de las mismas.

d. Deber de edificacion: los propietarios deben edificar sus solares en los plazos y con las
condiciones que establezcan el planeamiento urbanistico y la licencia urbanistica.

Articulo 404. Edificacion en suelo urbanizable

Las facultades de edificacién contempladas en los sectores de suelo urbanizable no podran ser
ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los planes parciales correspondientes a cada sector, se hayan
cumplimentado los tramites del sistema de actuacion correspondiente y se ejecuten las obras de
urbanizacion previstas en los mismos, previa la formalizacién de las cesiones obligatorias del
Planeamiento, por lo que hasta que no se den estas circunstancias no se podra edificar ni levantar otras
instalaciones que no sean las previstas como sistemas generales de la ciudad o aquellas otras de
caracter provisional previstas en la Ley de Suelo, que podran ser autorizadas si no hubiesen de dificultar
la ejecucion de las Normas y se adoptasen las garantias contempladas en dicho articulo.

Articulo 405. Usos y aprovechamientos globales
El Uso Global y la edificabilidad de cada sector de SUR-D se especifican en el Articulo 400 y en la ficha
correspondiente a cada sector.

Articulo 406. Planes Parciales en Suelo Urbanizable Delimitado.
1- Los Planes Parciales que se presenten al Ayuntamiento deberan contener los documentos
legalmente establecidos y, ademas los siguientes:

a) Estudio de impacto ambiental con el contenido minimo establecido en estas Normas en
el articulo sobre Otros usos en Suelo Rustico.

b) Estudio relativo a la incidencia de la ordenacién propuesta para el Sector en las areas
colindantes.
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C) Estudio de trafico y movilidad, considerando el transporte en vehiculo privado, el posible
transporte publico de viajeros, la movilidad peatonal y la ciclista, con los contenidos y
justificaciones que se determinen.

d) Programa de urbanizacion y edificacion, con sus etapas correspondientes, en las
siguientes condiciones: Se repartiran entre las etapas los espacios libres publicos
previstos en el Plan, sin ser posible su fraccionamiento, salvo que se justifique la
autonomia de su funcionamiento en partes, y con un criterio proporcionado sobre la
base de los estdndares urbanisticos, incluyéndose en la primera etapa de caracter
mayoritariamente residencial al menos uno, o el Unico en su caso.

i) Cada etapa habra de constituir una unidad funcional directamente utilizable a
efectos de la posible urbanizacion y edificacién simultaneas.
i) Los plazos que se establezcan seran improrrogables, y con caracter de

maximos y sucesivos. La posibilidad de simultanear alguna de las etapas
previstas podra contemplarse expresamente en el programa.
e) En aquellos suelos urbanizables delimitados que se encuentren afectados por cauces
de agua menores, sera obligatorio presentar estudio técnico de avenidas extraordinarias
y justificacién de la ordenacién detallada en funcion del estudio técnico.
f) Los Estudios de Impacto Ambiental de los Planes Parciales recogeran la forma de
encajar con el Plan de Gestién de Residuos del Ayuntamiento de Almazan.
2- Documentacion grafica minima:
a) Plano de situacion en relacién con la ciudad.

b) Plano de ordenacidn vigente.

C) Plano de estado actual de los terrenos y la edificacion, acotados en planta y alzado.

d) Plano parcelario y de delimitacién.

e) Planos acotados que reflejen detalladamente la ordenacién y alineaciones proyectadas,
a escala minima 1:1.000.

f) Plano de accesibilidad en situaciones de emergencia, que demuestre la posibilidad de

acceder y evacuar cualquier edificacion por procedimientos normales.

Articulo 407. Disefio de los Espacios Libres Publicos

1-  Se deberan tener en cuenta de forma primordial los condicionantes de medio fisico, respetar los
canales de riego y la vegetacion arbérea significativa e integrarlos en la nueva estructura urbana.

2- Los nuevos parques han de formar red, por medio de vias-parque, con el resto de parques, espacios
libres, cufias verdes y Suelo Rustico de la ciudad y su entorno, integrandose en la red peatonal
principal.

3- Enlas areas residenciales, terciarias y de equipamientos, la superficie destinada por el planeamiento
a parques y jardines se emplazara en zonas adecuadas para su uso, no residuales y con buena
accesibilidad peatonal.

4- En las areas anteriores, la distribucion de la superficie de parques y jardines se hara de tal forma que
se cree al menos una parcela-parque de gran entidad, que contenga al menos el 50% de la superficie
total, y jardines de menor tamario, proximos a las edificaciones.

5- En las éareas industriales, la superficie destinada por el planeamiento a parques y jardines se
emplazara de manera preferente en el perimetro del area, con el fin de separar estas areas de las
residenciales, y procurar una proteccion ambiental del entorno. Estas zonas se adecuaran
convenientemente para este fin.

Articulo 408. Plazas.

Todo Plan Parcial prevera al menos un espacio publico abierto y representativo de reunion, en posicidn no
marginal, susceptible de acoger actividades comunitarias y adecuadas a la poblacién a que sirve.
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Tipologia libre: plaza cerrada, abierta, semiabierta, con volumen arquitecténico interno o sin él, regulares
0 pintorescas...

1-

Articulo 409. Disefio de Servicios urbanos previstos.
Toda nueva urbanizacion deberd proporcionar los servicios urbanos definidos en la legislacién
vigente y al menos, mediante su ejecucion, ampliacion o conclusion:

a) Red de saneamiento, incluidos los elementos de drenaje del viario y las acometidas a
particulares, las conducciones, colectores y emisarios de evacuacion, asi como los
elementos e instalaciones de reduccion de la contaminacion aliviada y de depuracion.

b) Red de abastecimiento de agua potable, incluidas las acometidas a particulares, las
conducciones y sus elementos de regulacién y control, asi como los elementos e
instalaciones de captacién, tratamiento y deposito.

c) Hidrantes contra incendios en la via publica, dependientes de la red de agua potable.

d) Red de riego con abastecimiento no dependiente de la de agua potable, incluidas las
instalaciones de riego de las plantaciones del viario y los parques y jardines publicos,
las conducciones y sus elementos de regulacion y control, asi como los elementos e
instalaciones de captacién, filtracion y depésito.

e) Red de distribucién y suministro de energia eléctrica, en las potencias y tensiones
demandadas por los usos existentes o previstos, y, en cualquier caso, en baja tensién
hasta todos los posibles puntos de consumo. Incluidas las instalaciones de
transformacién, conduccion y distribucion.

f) Red de alumbrado publico del viario y de los espacios libres, incluidos las instalaciones
de regulacion y control, las conducciones y cableado y los puntos de luz.
Q) Red de telefonia basica y de telecomunicaciones por cable o fibra, incluida la totalidad

de la obra civil necesaria y el cableado.
Toda nueva urbanizacion debera estudiar la conveniencia de instalar galerias compartidas para alojar
diferentes servicios.
En el caso que los desarrollos urbanisticos se lleven a cabo con conexion a la red municipal, deberan
ampliar o adaptar las actuales y futuras infraestructuras de saneamiento y depuracién del municipio,
a la futura incorporacion a las mismas del incremento de caudal y carga contaminante que supondra
el desarrollo urbanistico.

Articulo 410. Disefio de la trama viaria.
El disefio de la trama viaria prevista en el planeamiento de desarrollo obedecera a los siguientes
requisitos:
a) Accesibilidad y movilidad no discriminatoria. Establecimiento de redes peatonal y ciclista
continuas, densas y adecuadas.
b) Continuidad, tanto hacia el interior de la Ciudad como hacia el campo, del viario
proyectado con el existente y previsto en el entorno.
C) Permeabilidad peatonal. No se admiten manzanas continuas con dimensiones mayores

de 200 m en zonas residenciales o de 400 m en el resto. A estos efectos se considera
que los espacios libres publicos son permeables al trafico peatonal.
d) Jerarquizacién de la red interna en al menos dos categorias. Todas las vias deben estar
clasificadas en una categoria y tipo.
En el disefio de las vias locales residenciales, se dara prioridad al transito peatonal y al uso de
estancia en la calle.
Con el fin de cumplir el criterio general de reparto equitativo del espacio “Reparto equitativo del
Viario®, la superficie del viario destinada por el planeamiento de desarrollo al uso preferente de los
vehiculos de motor (calzadas y aparcamientos) no podra ser superior al 50% del total, excepto en
areas de uso industrial. En areas de uso mixto se aplicara lo anterior sélo en la zona de usos no
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industriales. Aunque resulte preferible el cumplimiento de este precepto en cada seccién de via,
incluso de las especializadas para el trafico rodado, se admite la compensacion de superficies entre
secciones, con vistas a un cumplimiento global del precepto.

Articulo 411. Reservas de aparcamiento de uso publico.
1- Las plazas de aparcamiento de uso publico se procuraran principalmente en las siguientes formas:
a) En superficie, anexas al viario.
b) En el subsuelo publico.
C) En otros emplazamientos, como parcelas publicas de uso garaje y estacionamiento.

2- En la superficie del viario se preveran entre 0,5 y 1 plazas de aparcamiento por cada 100 m?
construibles en el uso predominante.

3- Si se planean parcelas publicas para uso de aparcamiento, su superficie unitaria no sera superior a
1.000 m? (40 plazas) excepto las parcelas asociadas a grandes equipamientos con fuertes
necesidades de aparcamientos.

4- El resto de la dotacién legal de aparcamientos de uso publico se cubrira mediante la reserva, en el
subsuelo publico, de una superficie susceptible de transformarse en un aparcamiento subterraneo,
para lo que deberé reunir las siguientes condiciones:

a) Encontrarse libre de edificacion y de todo servicio enterrado.

b) Ser accesible por los vehiculos.

C) Tener una forma regular, con una anchura minima de 16 m.

d) Tener una superficie de, al menos, 10 m? por cada plaza que el estacionamiento

subterraneo pretenda dotar (10 m? - 3 plantas = 30 m?/plaza).

5- Esta superficie de reserva puede coincidir en Suelo Urbanizable con la plaza publica
prevista.
Articulo 412. Diseno de Equipamientos.
1- Para su distribucion se atendera a lo siguiente:

a) Maxima accesibilidad peatonal. Recorridos seguros para nifios entre las viviendas y los
centros escolares y deportivos.

b) Agrupacion. Las parcelas escolares deben ser colindantes con las parcelas deportivas.
El resto de los equipamientos se dispondra en parcelas agrupadas, creando focos de
atraccién, y tendiendo a concentrarse en un entorno proximo a las Areas de
Equipamientos de sectores colindantes.

c) Se tendera a concentrar también los usos comerciales en ejes o plazas.

Articulo 413. Condiciones sobre afecciones de la red de transporte y
distribucién eléctrica
Las entidades que participen en actuaciones urbanisticas de las que pudieran derivarse afecciones de las
redes de transporte y distribucién eléctricas, deberan ponerse previamente en contacto con las empresas
eléctricas titulares, y tendran en cuenta lo prescrito en la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico.

Articulo 414. Afecciones sobre la red de acequias del Canal de Aimazan
Los siguientes sectores se encuentran bordeados o atravesados por parte de las acequias pertenecientes
a la red de riego del Canal de Almazan.

SECTOR ACEQUIA/s CAUDAL (I/sg)
SE3 Bordeado por n°16 280
SE7 Bordeado y cruzado al norte por las acequias n°16-5y 16-8 y 40y 60
por la nimero 31 en su lindero sur. respectivamente
SE8 Bordeado al norte por la acequia n°16-8 y al oeste por la n°31 40y 60
respectivamente
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SE9 Bordeado al este por la acequia n°® 31 60

SE 11 Bordeado por n°16 280

Los planes parciales que desarrollen los sectores afectados presentaran estudio a Confederacion
Hidrografica del Duero.
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VIl. CAPITULOIl.  Condiciones especificas de las &reas de Suelo

Urbanizable No Delimitado.

Articulo 415. Areas de Suelo Urbanizable No Delimitado
El Suelo Urbanizable No Delimitado se divide en "Areas de SUR-N" con el objeto de concretar los ambitos
en que se pueden desarrollar los sectores, pudiendo establecer en cada uno de ellos los criterios y
condiciones para su delimitacién, ordenacion y determinacion de Sistemas Generales.

Articulo 416. Relacion de Areas de SUR-N
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1 A SUR-N 40,91 RESIDENCIAL 5
2 A SUR-N 30,40 RESIDENCIAL 5
3 B SUR-N 38,70 MIXTO 5
4 C SUR-N 11,64 INDUSTRIAL 5
5 D SUR-N 22,62 LOGISTICO 5
6 E SUR-N 23,61 RESIDENCIAL OCIO 5
Articulo 417. Condiciones especificas en Suelo Urbanizable No Delimitado.

- La superficie minima para la delimitacion de sectores no podra ser inferior a 5 hectareas.

La densidad méaxima de edificacion no puede exceder de 5.000 m2 por cada hectarea.

El indice de variedad de uso sera mayor o igual de 20%.

- Con objeto de establecer los Sistemas Generales asignables a esos sectores se establecen los
siguientes criterios:

a. Incluira las conexiones necesarias con los sistemas generales existentes. Para ello se
debera garantizar de forma explicita la disponibilidad de agua, evaluar las condiciones y
modos de conexion a la red de abastecimiento y al sistema de saneamiento.

b. Asuma las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales
existentes precisas para asegurar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad.

c. Reserve para la ubicacion de sistemas generales al menos 10 m2 por cada 100m2
edificables aplicando la densidad maxima de edificacion.

5- Para cada una de las areas definidas en el Plan General se precisan, en la ficha correspondiente,
algunos aspectos especificos, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 89 del RUCyL.

-hcl;.)l\)—\

Articulo 418. Planes Parciales en Suelo Urbanizable No Delimitado.

1-  Ademas de la documentacion sefialada en el Articulo 406, los Planes Parciales en Suelo Urbanizable
No Delimitado, deberan contener la Propuesta de Sectorizacion concretando cdmo se cumpliran las
determinaciones de ordenacién general establecidas en este Plan para esta categoria de suelo.

2-  Documentacién minima de las Propuestas de Sectorizacion:

a) Memoria informativa.
b) Memoria justificativa.
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C) Estudio de Impacto Ambiental.

d) Avance de Estudio Econémico y propuesta de garantias de la actuacion, que no podran
ser inferiores a las establecidas para las obras de urbanizacion.

e) Propuesta de Sistemas Generales a adscribir al Sector, ya sea en suelo o en
inversiones.

f) Plano de situacion en relacidn con la ciudad.

g) Plano de estado actual de los terrenos.

h) Plano parcelario y de delimitacion propuesta.

i) Propuesta de solucién de servicios urbanos, conexion con los existentes, y refuerzos de
éstos, con los planos de esquemas que sean necesarios.

) Estudio de accesibilidad, trafico y movilidad, considerando el transporte en vehiculo

privado, el transporte publico de viajeros, la movilidad peatonal y la ciclista, con los
contenidos y justificaciones que se determinen.

Articulo 419. Criterios para determinar la cuantia de Sistemas Generales en la
delimitacién de sectores.
1-  La superficie total de Sistemas Generales que habra de incluirse en la delimitacién de cada Sector,
sera el resultado de aplicar a su superficie, sin contar superficie de SG, el indice de Imputacion de
Sistemas Generales (IISG) resultante de aplicar la siguiente férmula:

0 0
IsG = 1sG | VP | %R
125 ) 100
a) lISG’ = indjce de Imputacion de Sistemas Generales Base del Area SUR-N (el fijado
para cada Area Homogénea en el Cuadro del Articulo 420).
b) %VP = Reserva de vivienda protegida en el Sector, en porcentaje sobre el total de los

usos basicos residenciales, en términos de edificabilidad absoluta (En un rango del 30%
al 50%, segun lo expresado en Articulos anteriores).

c) %R = Porcentaje de usos basicos residenciales sobre el total del Sector, en términos de
edificabilidad absoluta.

2- Si para algin supuesto concreto la formula anterior diera un resultado negativo se tomaria [ISG =
0,000000 m?/m>.

3- La superficie resultante habra de respetarse al menos en la cuantia establecida como minima para
Sistemas Generales en la normativa urbanistica, siendo el resto susceptible de su compensacion por
inversiones proporcionales en equipamientos publicos locales del Sector o Sistemas Generales,
segun convenio urbanistico.

Articulo 420. Indice de Imputacion de Sistemas Generales Base
1- Sirve para calcular la superficie de sistemas generales para la delimitacidn de sectores en SUR-N.
2- Se denomina lISG’
3- Larelacién para cada Area SUR-N se refleja en la siguiente tabla:
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NUMERO AREA

mmhmm—\SUR_N

1ISG" INDICE DE
IMPUTACION DE

L]
A

0,95
0,25
0,65
0,30
0,45
1,05

m|o|o|m|= = |ZONA

Articulo 421. Condiciones para la conexién al Sistema General viario.
Cada Sector debera realizar la conexion al sistema viario urbano de caracter principal o colector-
distribuidor, a través de al menos dos itinerarios completamente diferenciados.
Habra de reforzar, en su caso, los viarios existentes que utilice, para que sean capaces de absorber
los nuevos tréficos (rodados, peatonales y de otros medios) generados.
Habra de observarse lo que disponga en el Estudio General de Trafico y Movilidad Urbana, en su
caso.

Articulo 422. Condiciones para la conexion al Sistema General de servicios
urbanos.
Cada Sector que se delimite debera resolver el saneamiento de aguas residuales o pluviales de
alguna de las siguientes formas
a) Mediante la conexion de la red del Sector, de forma auténoma e independiente de las
redes locales existentes o previstas por el presente Plan General, a la Depuradora
Municipal.
b) Mediante la construccion de una nueva depuradora, y vertido a un cauce publico.
C) Mediante otras soluciones técnicas viables, que no comprometan el estado de
funcionamiento horizonte de las redes existentes o previstas por el presente Plan
General.
Cada Sector que se delimite debera resolver de forma autéonoma, e independiente de las redes
locales y depdsitos periféricos existentes o previstos por el presente Plan General, la conexion de su
red de abastecimiento de agua potable al Sistema General de abastecimiento de agua del Municipio.
La red de riego de estos sectores sera auténoma, mediante la construccién de toma superficial o
profunda.
Para la conexion de los servicios urbanos no se permitiran tendidos aéreos, salvo causa
debidamente justificada.
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VII. CAPITULO Il

Tabla Sintesis

Articulo 423. Tabla sintesis de Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado
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2 33 2506 | P50 2% 2B E w2 23S ) OBSERVACIONES
1 SUR-D 48.911 2.366 51.277 0,50 24.456 25 RESIDENCIAL |OBTENER 2366 m DEL SISTEMA GENERAL 23
2 SUR-D 41.500 41.500 0,65 26.975 35 RESIDENCIAL
3 SUR-D 69.669 3.370 73.039 0,75 52.252 50 RESIDENCIAL JOBTENER 3370 m DEL SISTEMA GENERAL 23
4 SUR-D 61.402 2.970 64.372 0,65 39.911 40 RESIDENCIAL JOBTENER 2970 m DEL SISTEMA GENERAL 23
5 SUR-D 88.530 88.530 0,60 53.118 30 RESIDENCIAL
6 SUR-D 174.752 27.757 202.509 0,60 104.851 30 RESIDENCIAL |OBTENER EL SISTEMA GENERAL 6 (27757 m)
7 SUR-D 179.819 44.850 224.669 0,60 107.891 INDUSTRIAL OBTENER LOS SISTEMAS GENERALES 14 y 15 (44850 m)
8 SUR-D 149.068 11.305 160.374 0,60 89.441 INDUSTRIAL OBTENER EL SISTEMA GENERAL 13 (11305 m)
9 SUR-D 95.016 8.963 103.979 0,60 57.010 INDUSTRIAL OBTENER EL SISTEMA GENERAL 12 (8963 m)
10 SUR-D 61.358 2.821 64.179 0,50 30.679 25 RESIDENCIAL |OBTENER 2821 m DEL SISTEMA GENERAL 23
11 SUR-D 68.383 3.308 71.691 0,65 44.449 35 RESIDENCIAL JOBTENER 3308 m DEL SISTEMA GENERAL 23

TOTAL 1.146.119 631.033
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Articulo 424. Tabla sintesis de Sectores en Suelo Urbano No Consolidado
g w2 2 w
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2 | S | 38 |«8E] @P s3] 32 g 20
13 su-NC 0,54 0,70 3.786 10 50 RESIDENCIAL UA?2
15 su-Nc 1,69 0,60 10.110 10 30 RESIDENCIAL UAS
16 su-Nc 3,80 060 22814 10 30 RESIDENCIAL UA9
21 su-NC 2,41 0,60 14.438 10 30 RESIDENCIAL UA13
23 SU-NC 2,35 0,60 14.074 10 30 RESIDENCIAL UAs 15ay 45
25 su-NC 1,99 0,40 7.971 10 30 RESIDENCIAL UA16
26 sSU-NC 1,99 0,40 7.943 10 30 RESIDENCIAL UA17
27 SU-NC 6,42 040 25670 10 30 RESIDENCIAL UA18
28 su-NC 3,54 0,40 14.156 10 30 RESIDENCIAL UA19
29 su-NC 2,60 045 11.689 10 30 RESIDENCIAL UA?20
30 su-NC 3,00 075 22517 10 50 RESIDENCIAL UA?21
32 SU-NC 1,98 0,75 14.825 10 40 RESIDENCIAL UA?23a
33 Ssu-NC 1,85 0,75 13.860 10 40 RESIDENCIAL  UA 23b
34 su-NC 2,61 0,75 19.589 10 40 RESIDENCIAL UA 24
35 su-NC 1,24 0,60 7.438 10 30 RESIDENCIAL UA?27
36 su-NC 1,22 0,75 9.142 10 30 RESIDENCIAL UA?28
38 su-NC 2,17 0,40 8.683 10 30 RESIDENCIAL UA38
39 su-NC 0,93 0,70 6.523 10 40 RESIDENCIAL UA 41
40 su-NC 1,80 0,60 10.811 10 40 RESIDENCIAL UA42
42 Ssu-NC 1,44 0,75  10.809 10 50 RESIDENCIAL UA46
43 Ssu-NC 1,66 0,60 9.962 10 40 RESIDENCIAL UA52
44  su-NC 2,50 0,65 16.233 30  MIXTO UA 56
45 su-NC 0,58 0,60 3.472 10 40 RESIDENCIAL -
TOTAL 50,29
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Articulo 425. Tabla sintesis de Areas en Suelo Urbanizable No Delimitado
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1 A SUR-N 40,91 RESIDENCIAL 5
2 A SUR-N 30,40 RESIDENCIAL 5
3 B SUR-N 38,70 MIXTO 5
4 C SUR-N 11,64 INDUSTRIAL 5
5 D SUR-N 22,62 LOGISTICO 5
6 E SUR-N 23,61 RESIDENCIAL OCIO 5
TOTAL 167,88
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TITULO VIil. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

Articulo 426. Régimen General del Suelo Rustico

1. De conformidad con lo que prescribe el articulo 23 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en
Suelo Rustico los propietarios tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a
su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera de los usos
no constructivos vinculados a la utilizacion de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza
rustica de los terrenos, tales como la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética,
0 las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que
sean propias del suelo rustico.

2. Ademas de los anteriores, en suelo rustico podran autorizarse mediante el procedimiento previsto en
la Ley, los usos excepcionales y construcciones que establece el articulo 23.2 LUCyL y sus
concordantes reglamentarias, atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza
rustica de los terrenos.

3. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados en su condicion aislada, conforme a las
normas que el plan establezca, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

4. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos no podran
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, sin que en ningun
caso puedan dar lugar a la formacion de nucleos de poblacién.

Articulo 427. Reclasificacion del Suelo Rustico
Si un suceso natural o provocado, causase degeneracién de las condiciones que sustentan la
permanencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente
para modificar dicha clasificacion, si no que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas
apropiadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

Articulo 428. Aprovechamiento Urbanistico en Suelo Rustico
Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones
a la edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre el impusieran estas Normas o las que se
dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre
que tales limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que les es propio por
su explotacion efectiva, 0 no constituyeran una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

VIll. CAPITULOI.  Condiciones generales de los usos en Suelo Ristico

Articulo 429. Usos caracteristicos en Suelo Rustico
Son usos caracteristicos todos los usos no constructivos directamente relacionados con las actividades
de produccién agropecuaria forestal y ecoldgica, tal y como se recogen en la legislacion urbanistica.

Articulo 430. Usos excepcionales en Suelo Ristico
1. Son usos y construcciones excepcionales en Suelo Rustico y autorizables de acuerdo con el
procedimiento previsto, los siguientes:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

b. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
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c. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
i. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
ii. La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
iii. La captacién, deposito, tratamiento y distribucion de agua.
iv. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
v. La recogida y tratamiento de residuos.
vi. Las telecomunicaciones.
vii. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial
d. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del propio
asentamiento.
e. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacion
agropecuaria que no formen un nuevo nucleo de poblacion.
f.  Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
g. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier tipo, que puedan considerarse de interés publico:
i. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
ii. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.
Los usos y construcciones sefialados en el apartado anterior seran, en cada categoria de Suelo
Rustico, permitidos, autorizables o prohibidos de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica
y en este instrumento de planeamiento.

Articulo 431. Actividades extractivas
Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacién vigente.
El proyecto que acompafie a la solicitud de licencia debera precisar extension y limites del terreno
reflejando edificaciones e infraestructuras existentes, caracteristicas de la explotacion, uso y area de
comercializacion e instalaciones, condiciones para proteccién del medio ambiente y restitucidn del
terreno natural con especial consideracion al Real Decreto 2994/82.

Articulo 432. Uso industrial
Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad, y demés
normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.
Los proyectos de actividades industriales deberan prever las medidas compensatorias por la
actividad que exija la normativa medioambiental y, en todo caso, las barreras arboladas adecuadas y
proporcionadas a la industria a instalar.
En actividades industriales existentes que acrediten convenientemente que se encuentran
funcionando y que han colmatado su superficie actual, se podra conceder licencia de obra para la
ampliacién de un méximo del 50% de su ocupacién en el momento de solicitud.

Articulo 433. Depositos de residuos sélidos
Solo seran admisibles nuevos depdsitos de residuos sélidos controlados en lugares que no sean
visibles desde las carreteras.
El vertido de residuos sélidos se producird por bancadas, que mantengan una relacién de 3 : 2 entre
base y altura.
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Articulo 434. Condiciones para la seguridad en las bandas de afeccién del
Gasoducto Aranda de Duero-Soria y Ramal de Almazan.
. Para las canalizaciones:
a) En una franja de terreno de cuatro metros de ancho a lo largo de la traza del gasoducto, y de
limites equidistantes al eje del mismo, no podran realizarse los trabajos de arado, cava o
analogos en una profundidad superior a cincuenta centimetros, ni se podran plantar arboles o
arbustos.
b) En una distancia de diez metros a uno y otro lado del eje trazado del gasoducto no podrén
levantarse edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter provisional o
temporal, ni efectuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, la
vigilancia, conservacion o reparaciones necesarias, en su caso, del gasoducto y sus elementos
anejos. En casos especiales, cuando razones muy justificadas establezcan la necesidad de
edificar o de efectuar cualquier tipo de obra dentro de la distancia sefialada, podran las
Dependencias del Area de Industria y Energia, de las Subdelegaciones del Gobierno en Burgos
y Soria, autorizar la edificacion o construccion a peticién de parte interesada y previo informe de
la Empresa «ENAGAS, Sociedad Anonima», y consulta de los organismos que considere
conveniente, para garantia de que la edificacién o construccién no perturbaré la seguridad del
gasoducto ni su vigilancia, conservacion y reparaciones.
II. Para los cables de conexion y elementos dispersores de la proteccion catédica: En una franja
de terreno de un metro de ancho, por donde discurriran enterrados los cables de conexion y elementos
dispersores de proteccién catédica, de limites equidistantes a los mismos, no podran realizarse trabajos
de arado, cava u otros analogos a una profundidad superior a cincuenta centimetros; asi como tampoco
plantar arboles o arbustos de raiz profunda, ni levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo,
aunque tuvieran caracter temporal o provisional, o efectuar acto alguno que pueda dafiar el
funcionamiento, vigilancia, conservacién y reparaciones necesarios.
[ll. Para las lineas eléctricas: En una franja de terreno de 10 metros de ancho, centrada en el eje de la
linea de postes del tendido, no podran levantarse edificaciones o construcciones de cualquier tipo ni
efectuar acto alguno que pueda dafiar su buen funcionamiento. Tampoco se podran plantar arboles con
altura maxima superior a 4 metros a una distancia inferior a 3 metros del eje de la linea de postes del
tendido.
A efectos del cumplimiento de lo establecido en esta condicion «ENAGAS, Sociedad Andnimay, con
anterioridad al tendido y puesta en marcha de las instalaciones debera recoger los extremos sefialados
en los apartados |, Il 'y Ill anteriores, en los convenios o acuerdos que se establezcan con los propietarios
afectados, quedando obligada en todo momento a la vigilancia de su cumplimiento y, en su caso, a la
notificacion del presunto incumplimiento a las citadas Dependencias del Area de Industria y Energia en
Burgos y Soria.
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VIll. CAPITULOIl.  Condiciones generales de la edificacion en Suelo

Rustico

Articulo 435. Parcelaciones en Suelo Rustico
En Suelo Rustico solo podrén realizarse parcelaciones rusticas y estas deberan ajustarse a la
legislacion agraria.
No podran realizarse parcelaciones rusticas con tamafio inferior a la unidad minima de cultivo que
corresponda en aplicacién de la legislaciéon agraria, salvo en los casos que lo permita un Plan
Especial del Medio Fisico.
En el caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion rustica requieran y originen
presencia permanente de personas debera justificarse que las parcelas disponen de acceso rodado,
suministro de agua potable y energia eléctrica y saneamiento que garantice la salubridad de la zona.
Los cerramientos de parcela si tienen partes macizas u opacas, deberan ejecutarse hasta una altura
no mayor de 0,80 m, y en todo caso no seran de altura superior a 2,00 m. En caso de que esos
cerramientos, o cualquier otro tipo de construccion, superen la altura de 1 metro y medio, deben
situarse a una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de las carreteras, camino,
cafiadas y demas vias publicas. Si el limite no estuviera definido deben situarse a una distancia
minima de cuatro metros desde el eje de las citadas vias o las distancias minimas que marquen la
normativa sectorial.

Articulo 436. Prohibicién de parcelaciones urbanisticas
Se considera parcelacion urbanistica a la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de
urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas
resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las
propias de las parcelas urbanas.
Por la propia naturaleza del Suelo Ristico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas. No podran realizarse parcelaciones al amparo de la unidad minima de cultivo que
impliquen transformacién de la naturaleza rustica de los terrenos o constituyan ntcleo de poblacién.
Se considera que se producen transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos cuando se
den alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las caracteristicas de pavimentacion, secciones y trazado del viario de acceso sea
propio de las areas urbanas por el acabado de las capas de rodadura, existencia de
bordillos y aceras, alumbrado publico, efc...

b. Que los cerramientos de fincas se realicen con los acabados y remates elaborados,
rejuntados, impostado, efc...

c. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas por su forma y
materiales, o no estén en armonia con las edificaciones tradicionales rusticas de la zona.

d. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso diferente del agropecuario.

Articulo 437. Parcela minima
A los efectos de edificacion, y sin perjuicio de la que se fije para los distintos usos permitidos, se
considera parcela minima la que tuviere 2500 m? con anterioridad a la aprobacion inicial del Plan
General de Ordenacion Urbana segun datos registrales o en su defecto catastral.
A los efectos de segregacion o division de fincas, se estard a lo dispuesto con caracter general en
esta Normativa.
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Articulo 438. Depésitos al aire libre
Deberén localizarse en areas degradadas.
En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacién su influencia sobre el paisaje tanto urbano como
rural. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas protectoras de
arbolado. No seran visibles desde las vias de acceso a los nucleos.
No se permitira la localizacién o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que impida o dificulte
la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningun caso la altura de 3 m. sobre las
rasantes del terreno. Se respetara una franja de 10 m, a lo largo de todo el perimetro, la cual debera
quedar libre de depositos.
Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso de posibles vertidos
residuales.

Articulo 439. Condiciones generales de las edificaciones en Suelo Rustico
Cumpliran en todo caso la legislacién sectorial que les sea de aplicacién.
Las edificaciones, por su funcionalidad especifica, cumpliran las condiciones que les sean de
aplicacion de las que se establecen en esta normativa para los suelos urbanos.

Articulo 440. Edificaciones agropecuarias

Al margen de las condiciones de explotacién propiamente agropecuaria y forestal, se regulan en esta
seccion las condiciones de las edificaciones e Instalaciones agropecuarias.
Se distinguen cuatro tipos de instalaciones:

a. Edificaciones auxiliares, almacenes y silos.

b. Establos y granjas.

c. Viveros e invernaderos.

d. Piscifactorias.
La separacion minima de las instalaciones, en ausencia de indicaciones sectoriales mas restrictivas o
de tramite ambiental que establezca una distancia mayor, se regula por el siguiente cuadro
Distancia minima (m.)

Blogues a y c. Edificaciones auxiliares, almacenes, silos, No se establece distancia
viveros e invernaderos minima a nucleo urbano
Blogue b. Establos y granjas 2.000 m.
Blogue d. Piscifactorias 500m.

Articulo 441. Condiciones de volumen y ocupacion
Las edificaciones se separaran como minimo cinco metros de linderos y caminos.
Salvo que lo requiera el tipo de instalaciones necesarias, la altura de la edificacion en ningin caso
sera superior a una planta con tres metros para casetas de aperos y seis metros para almacenes,
establos, invernaderos y piscifactorias.
La ocupacion no sera superior al 50% de la finca en invernaderos, al 20% en establos y al 2% en
Edificaciones auxiliares, silos, almacenes, casetas y piscifactorias.

Articulo 442. Edificaciones auxiliares

Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a almacenaje de herramientas, maquinaria
y grano.

En las explotaciones de agricultura intensiva; huertas existentes o nuevas, dispersas o colectivas
solamente podran edificarse casetas de aperos con una superficie maxima de 8 m?y sin cimentacion.
En el ambito de Huertos familiares se podran realizar construcciones auxiliares de superficie menor
de 23m? en una sola planta, con cubierta a dos aguas, respetando una distancia minima a lindero de
3my de 4 m a frente a camino. Esta edificacion tendra uso de almacén de aperos prohibiéndose de
forma especifica el uso residencial, y no dispondra de instalaciones sanitarias.
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En circunstancias justificadas en razén de las necesidades de explotacién se podran autorizar
construcciones mayores con autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

Toda edificacién auxiliar en explotaciones de agricultura, bien sean silos, tenadas, tendejones de
aperos y maquinas y otros analogos, que siendo de nueva planta o por ampliacion, no sobrepasen
los 100 m?, se consideran permitidos y podran autorizarse si cumplen el resto de las condiciones.
Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable y las autorizaciones y tramites que
procedan en cumplimiento de la Legislacion de prevencion ambiental.

Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 443. Establos y granjas
En situacion vinculada a usos residenciales no se permitirdn granjas con mas de dos cabezas de
ganado mayor o alternativamente 20 cabezas de ganado menor o 50 gallinas o 100 conejos.
En las demas situaciones cumpliran las distancias establecidas en la legislacion medioambiental y
sanitaria.
Para autorizar una instalaciéon de ganaderia intensiva se exigird una superficie minima de 5000 m?
con ocupacion maxima del 20% y retranqueo minimo a linderos de 10 metros.
La autorizacién de implantacién y construccion de una instalacién de ganaderia intensiva esta
supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de la
explotacién, conforme al apartado anterior, y la absorcién como fertilizante del estiércol producido, sin
peligro de contaminacion del suelo y de las aguas.
La vinculacién de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnicamente garanticen los
mismos resultados.
La creacion de nuevas explotaciones de ganaderia extensiva para ser consideradas ligadas a la
actividad agraria requieren una vinculacién de 4000 m? de terreno agrario por U.G.M (unidades de
ganado mayor). Solo en las zonas que se permiten las granjas.
Debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion de purines y de
transporte al terreno agrario y fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la
produccidn de impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.
Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 444. Viveros e invernaderos
Las edificaciones auxiliares, de resultar necesarias cumpliran las condiciones establecidas en esta
Normativa.
La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50 % de la finca; y la altura en su parte
mas alta no sera superior a 6 m.
Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos dentro de
la propia parcela.
Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 445. Piscifactorias
La peticion de autorizacion se acompafiara con un estudio de la situacién actual de la zona,
conteniendo planos a escala minima de 1:1000 donde se sefialan los cauces naturales, las
canalizaciones previstas con planos a escala minima 1:2000 acompafiado de un estudio de impacto
que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc...
Su localizacién vendra condicionada por las limitaciones que imponga la necesidad de proteccién del
valor natural de las riberas.

Articulo 446. Edificaciones vinculadas a las actividades extractivas

Las edificaciones se separaran al menos 250 m. de cualquier otra construccion y 20 de los linderos
del coto.
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La edificacion maxima seré de 0,1 m?/m?2
La altura maxima sera de una planta y 5 m, salvo que se requiera mayor altura por algun elemento
necesario de la instalacion.

Articulo 447. Edificaciones vinculadas a las obras publicas
Se podran autorizar edificaciones e instalaciones tanto a servicio de la infraestructura como de los
usuarios
Entre los usos al servicio de las obras publicas podran autorizarse establecimientos de hosteleria con
una capacidad maxima de 50 plazas, debiendo justificarse convenientemente los enlaces con la
carretera.
Se exceptuan estas edificaciones del cumplimiento de ajustarse a la parcela minima agraria,
fijandose como parcela minima 1000 m? para infraestructuras en general y 5000 m? para los servicios
de carretera.
La separacién minima a linderos seré de 10 metros en todos los casos y guardaran las distancias a
calzadas que sefiala el Reglamento de Carreteras.
La ocupacién méxima de la edificacion sera del 10%.
La altura maxima sera de una planta y 4 m, exceptuandose de esta condicién: las instalaciones
necesarias que deban sobrepasar esta altura, las marquesinas de las gasolineras que podrén
alcanzar los 9 m. y las edificaciones de hosteleria que podran alcanzar 2 plantas y 7 m.
Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m?

Articulo 448. Edificaciones vinculadas a actividades de utilidad publica e
interés social
La parcela minima para estas edificaciones sera de 50.000 m?
La separacion minima de las edificaciones a linderos sera de 20 m.
La ocupacién méxima de la edificacion no sera superior al 25%.
La altura méxima no sera superior a tres plantas y 10 m.

Articulo 449. Edificaciones vinculadas a las actividades culturales, recreativas
y de ocio
La parcela minima para estas edificaciones sera de 50.000 m?
La separacion minima de las edificaciones a linderos sera de 20 m.
La ocupacion méxima de la edificacion no sera superior a 0,05 m?/m?
La altura maxima de la edificacién sera de 2 plantas y 7 m.

Articulo 450. Edificaciones vinculadas a actividades de acampada
La parcela minima para estas edificaciones sera de 50000 mZ,
Las edificaciones se separaran al menos 20 m. de los linderos y la edificabilidad maxima sera de 0,05
m?m2,

Articulo 451. Edificaciones destinadas a vivienda familiar
La parcela minima para edificar una vivienda sera la unidad minima de cultivo.
La separacién minima a linderos sera de 5,00 m. en todos los casos y la separacién entre
edificaciones que no sean auxiliares de la propia finca sera de 150 m.
La superficie destinada a vivienda no sera superior a 150 m?,
La altura méxima no sera superior a 2 plantas y 8 m. al limite de cumbrera.
En fincas de superficie mayor de la unidad minima de cultivo se podran edificar tantas viviendas
como multiplos enteros resulten de esta unidad, siempre que se justifique debidamente que no se
constituye nicleo de poblacion y que se ocupan los suelos de menor rentabilidad agraria.
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6. El destino de la vivienda, en todo caso, serd de residencia familiar del agricultor y vinculada a la
explotacidn agropecuaria de la finca.

Articulo 452. Edificacion vinculada a produccion industrial
1. Se distinguen dos tipos de industrias que puedan establecerse en Suelo Rustico:

a. Las vinculadas directamente a la extraccidn de las materias primas o que por su caracter o
dimension resulten incompatibles con las areas urbanas.

b. Las que por no ser inocuas, estén sometidas a cualquiera de los regimenes de control
establecidos en la legislacion de prevencién ambiental (licencia, autorizacion o evaluacién
de impacto ambiental).

2. Las instalaciones industriales incluidas en los tipos a y b del nimero anterior se separaran al menos

250 m. y 500 m. respectivamente de cualquier otra edificacion de uso residencial y 10 m. de los

linderos.

La parcela minima sera de 20.000 m?2,

La ocupacién maxima de la edificacién sera del 10%.

5. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 9 m., que solamente podra ser superada por
elementos necesarios de la instalacion industrial.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2

-~ w

Articulo 453. Impedir la Formacién de Nicleo de Poblacion.

Ademés del cumplimiento de todas las anteriores condiciones que se consideran suficientes para impedir
objetivamente la formacion de nicleos de poblacion, la realizacién de cualquier edificacién o instalacion
en suelo rustico, de las autorizadas por esta normativa, llevard aparejado el compromiso de asumir
permanentemente, por los promotores o sucesivos propietarios, todos los gastos tanto de ejecucién como
mantenimiento de las obras de infraestructura y servicio que requiera la instalacion, ya sean debidos a
necesidades de su propio funcionamiento como de conexion, enganche, acometida, acceso, etc... a las
infraestructuras existentes.

Articulo 454. Condiciones de edificacion en la zona de servidumbre del
Gasoducto Aranda de Duero-Soria y Ramal a Almazan.

El gasoducto se dimension6 para la categoria 12 de emplazamiento, la cual, segiin Norma UNE 60-302-
74, de obligado cumplimiento (ITC-MIG-5.1/BOE 06-12-74), admite un nimero limitado de edificaciones.
De acuerdo con esta norma el l.e.h 1 serd menor de 8 y el l.e.h. 10 serd menor de 5, siendo:
- L.e.h. 1: (indice de edificios habitados sobre 1Km) es el nimero de edificios habitados situados dentro de
una franja de terreno de 0,5 Km. de ancho (0,25 Km. por cada lado del eje del trazado de las tuberias) y
de 1Km de longitud.
- l.e.h. 10: (indice de edificios habitados sobre 10 Km.) es una décima parte del que resulta de sumar los
correspondientes diez indices sobre 1 Km. En el caso de que una de los indices sobre 1 Km. sea superior
a 8, se considere dicho l.e.h igual a 8.
Este nimero de edificaciones son las admitidas por las normas reglamentarias que regulan la
construccién y funcionamiento del Gasoducto, sin perjuicio de ofras normas que impongan ofro tipo de
restricciones y autorizaciones.
Todo ello en virtud de la Ley 2471998, de 7 de octubre, del sector de Hidrocarburos, (B.O.E. 8-10-98), que
en su articulo 5 establece:
“La planificacion de instalaciones de transporte de gas y almacenamiento de reservas estratégicas de
hidrocarburos, asi como los criterios generales para el emplazamiento de instalaciones de suministro de
productos petroliferos al por menor, deberan tenerse en cuenta en el correspondiente Instrumento de
ordenacion del territorio, de ordenacion urbanistica o de planificacion de estructuras varias segun
corresponda, precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y
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estableciendo las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la
proteccion de las existentes”.

Articulo 455. Autorizaciones de Obras e Instalaciones que afecten a
Infraestructuras de Regadios
De acuerdo a lo establecido por las Condiciones de Aplicacion en las Autorizaciones de Obras e
Instalaciones que afecten a diferentes Infraestructuras de Regadios delegadas en el Area de Explotacién
dependiente de la Confederacion Hidrogréfica del Duero, no se podréan realizar edificaciones y obras de
fabrica, cercas fijas, lineas eléctricas, telefonicas,..., plantaciones, cruces de tuberias, pasos sobre la
acequia, tomas y cercas desmontables.
A efectos de esta restriccion debe considerarse una franja de 2,5 m. a ambos lados de la acequia a cielo
abierto , acequias de caudal inferior a 400 I/seg., medidos, segun el caso, desde:
o La arista exterior del cajero en terreno llano
e Lalinea superior de desmonte
e Lalinea de pie de terraplén
En el caso de acequias enterradas o tuberias, la franja de proteccion de actuaciones sera de dos metros
medidos a cada lado del eje de la tuberia.
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VIll. CAPITULOIlll. Condiciones especificas para categorias de Suelo

Rustico

Articulo 456. Suelo Ristico Comun
En el Suelo Rustico Comun se permiten los usos y construcciones establecidos en el Reglamento de
Urbanismo.
Las condiciones especificas para cada uno de los usos permitidos o sujetos a autorizacién se
describen en el Titulo VIIIl. CAPITULO I.

Articulo 457. Condiciones particulares del SR-C en el entorno de los niicleos
de poblacion

En funcién de las caracteristicas singulares de los nucleos menores del municipio de Aimazan, se
establece una regulacion especial de las condiciones de edificacion y de uso del suelo, en una franja
de suelo rastico comun colindante al suelo clasificado como suelo urbano.
En las porciones de suelo Rustico Comun que disten menos de 50 m del suelo clasificado como
suelo urbano, se podran autorizar los usos y edificaciones de acuerdo a los parametros de uso y de
edificacion establecidos en el Titulo VI. CAPITULO VIl de esta normativa para la edificacién rural
mixta, ordenanza R7b, sin perjuicio de lo dispuesto en otras legislaciones que sean de aplicacion.

Articulo 458. Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria
En las bolsas de Suelo Rustico de Proteccidn Agropecuaria subcategoria Explotacién Agraria (SR-PA
ag) se prohiben las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién ganadera.
En las bolsas de Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria subcategoria Explotacion Agropecuaria
(SR-PA ap) se permiten las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas.
El régimen en las bolsas de Suelo Rustico de Proteccidn Agropecuaria subcategoria huertos
familiares se regira por la ordenanza municipal de Huertos Familiares.

Articulo 459. Suelo Rustico de Proteccion Especial
El nivel de proteccion Especial en Suelo Rustico establece las limitaciones al derecho de la propiedad
sobre el uso de los terrenos del término municipal caracterizados por sus condiciones singulares de
inundabilidad y ecolégicas.
Usos permitidos en el Suelo Rustico de Proteccion Especial:
a. Cultivo intensivo de regadio.
b. Cazay Pesca sometidos a legislacion vigente.

Articulo 460. Suelo Rustico de Proteccion Natural de vias pecuarias
Esta clasificacion del suelo se encuentra regulada en el Articulo 9. Es de aplicacién en el sistema de
via pecuaria, cafiadas, cordeles, coladas y descansaderos que se recogen en los planos de
clasificacién y en el listado que se muestra a continuacion.
Se trataran como recorridos peatonales y ciclistas y, en lo posible, con lineas paralelas de

Las vias pecuarias se clasifican en funcion de su anchura en Cafiadas, su anchura no sobrepasa

los 75 metros, Cordeles, su anchura no sobrepasa los 37,5 metros, Coladas, su anchura no es superior a
20 metros. La relacidn de vias pecuarias de Almazan es la siguiente:

a. Cafada Real de Merinas o Soriana.
b. Descansadero Eras de San Roque.
¢. Descansadero - Abrevadero de Santa Isabel.
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Descansadero de Valdebenito.

Descansadero - Abrevadero de Cuévano.

Cordel de la senda Galiana o Soto de Coalia.

Descansadero - Abrevadero de la Dehesilla.

Colada del Camino viejo de Almazan a Morén.

Colada del Camino Real de Almazan a Monteagudo.

Colada del Camino de los Arrieros.

Colada del Camino de Barca a Mordn.

Colada del camino de Lodares a Almazan.

Cordel de Lodares.

Cordel de Aimazan a Torremediana.

Colada de Barca a Almazan.

Colada del Lano de Mojon a la Nifiosa.

Colada de Morén a Barca.

Colada de Valdetaja a LLanos de la Magdalena.

Colada de Barca al Mojén del Lobo.

2. No obstante las vias pecuarias que posean, en virtud del tltimo acto administrativo de deslinde, una
anchura mayor que la real, habrén de definirse en atencion al citado acto.

3. Se prohibe con caracter general cualquier tipo de uso y aprovechamiento distinto del que
corresponde por su naturaleza de via pecuaria.

4. En suelo urbano, y excepcionalmente, se mantendra la posibilidad de paso de ganado en las vias
pecuarias anteriores cuando estas discurran por el viario existente o propuesto.

5. Se categorizan como Suelo Rustico con Proteccion Natural, salvo en los casos en que discurran por
Suelo Urbano o Suelo Urbanizable.

» mevVoOoS3ITATTSAQ0Q

Articulo 461. SR-Pl li. Terrenos incluidos dentro del LIC “Riberas del Rio Duero
y Afluentes”.

La subcategoria SR-PI li es de aplicacidn en los terrenos incluidos dentro del LIC “Riberas del Rio Duero
y Afluentes.
Los terrenos incluidos dentro del Lugar de Importancia Comunitaria “Riberas del Rio Duero y Afluentes”,
codigo del lugar ES4170083, cumpliran las especificaciones propias de los Suelos Rusticos de Proteccién
Natural y de forma complementaria las incluidas en la Legislacion Europea que regula la Red Natura
2000, en concreto el articulo 6 de la Directiva 82/43/CEE, de 21 de mayo de 1.992 y el informe “Gestion
de Espacios Natura 2000. Disposiciones del articulo 6 de la Directiva 92/43/CEE sobre habitat”.
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VIll. CAPITULO IV. Tabla sintesis

DERECHOS EXCEPCIONALES EN SUELO ROSTICO SRC SREU SHPA SRP1 SRPN SRPC SRPE
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ezplotacion FE SA FPE SA SA[™] SA[™) SA
agricola, ganadera, Forestal, piscicola y cinegética.
b] Actividades extractivas, entendiendo incluidaz las explataciones SA FH FH FH FH FH SA

mineras bajo tierray a cielo abierta, laz canteras y las extracciones de
aridos o tierras, asi comao las construcciones & instalaciones vinculadas
32U funcionamiento.

] Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las FE FE ! 5A [7] FE 1 58 [7] FE ! 5A [7] SA[™] SA[™) SA
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacian y servicio, entendiendo como tales:

1= Eltransporte viario, Ferraviario, aéreo y fluvial. FE FE 1 5A [7] FE ! 58 [7] FPE ! 54 [7) SA[7] SA[™) SA
2= Laproduccidn, transporte, transformacidn, distribucidn y suministro de | PE FE 1 5A 7] FE ! 58 [7] FE ! 5A [T SA[7] SA[™) SA
energia.
3= Lacaptacion, depdsito, tratamienta y distribucidn de agua. FE FE ! 5A [7] FE { 58 [7] FE ! 5A [7] SA[™] SA[™) SA
4= Elsaneamienta y depuracidn de aguas residuales. FPE FE 1 5A [7] FPE ! 548 [7] FPE ! 54 [7) SA[7] SA[™) SA
5" Larecogida y tratamiento de residucs. FE FE ! 5A [7] FE { 58 [7] FE ! 5A [7] SA[™] SA[™) SA
6", Las telecomunicaciones. FPE FE | SA [7] PE 1 SA 7] PE ! SA ["]) SA[™) SA[™) SA
7= Obros elementos calificadas coma infraestructuras por la legislacian FE FE ! 5A [7] FE 1 58 [7] FE ! 5A [7] SA[™] SA[™) SA
sectorial.
d] Construcciones e instalaciones propias de los SA SA SA FH SA[7] SA[™) SA

asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias parala
obtencidn de los materiales de construccion caracteri sticos del propio
azentamiento.

e] Construcciones destinadas 2 vivienda unifamiliar aislada queno |5A FH FH FH FH FH FH
Farrmen un nuews ndcleo de poblacidn.
Fl Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las SA SA Sh SA SA[™] SA[™) SA

construceiones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera
de ardenacion.

ql Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de SA SA 1 PH SA I PH S8 ¢! PH S8 ¢! PH SA 1 PH SA
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otra tipo, que puedan
caonsiderarze de interés piblico:

1*. Por estar vinculados a cualquier Forma de servicio plblico. SA
2% Parque se aprecie |a necesidad de su emplazamienta en suelo ristico, ya | A FPH [Losusos FPH [Losusos FH [Losusos FH [Losusos FPH [Losusos
sea acausa de sus especilficos requerimientos en materia de ubicacion, industriales, industriales, industriales, industriales, industriales,
superficie, accesos, ventilacion u okras circunstancias especiales, o par comerciales losusos  comerciales los usos | comerciales los usos | comerciales los usos | comerciales los usos
suincompatibilidad con los usos urbanos. industriales, industriales, industriales, industriales, industriales,
comerciales § de comerciales y de comerciales y de comerciales y de comerciales y de
almacenamienta), almacenamiento no almacenamiento no | almacenamiento), almacenamiento),
SA [elresta) vinculados ala vincuilados ala SA [elresto) SA [elresto)
produccion agraria del | conservaciony
Término Municipal], sevicio de las
SA [elresta) infraestructuras),
S8 [ elresto)
OTROS MO CITADDS FH |FH FH FH FH FH
FE .- U505 PERMITIDOS
SA.- USD SUJETOS A AUTORIZACION T R R S EE AT O TG DRI 64 1 T SO SOOI ¢ T SRS G S G U O e STt L S e
FPH.- U505 PROHIBIDOS " AT LT PR SRR W ETERICT ST o el gt G reievate
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TITULO IX. DESARROLLO Y GESTION

Articulo 462. Registro de Inmuebles en Venta Forzosa
Con la aprobacién de este Plan General de Ordenacion Urbana, segun el articulo 330 del RUCYL, el
ayuntamiento debe acordar la formacién del registro de inmuebles en Venta Forzosa, y gestionarlo por
sus propios medios.
Cuando proceda la aplicacién del régimen de venta forzosa, el Ayuntamiento debe iniciar, de oficio 0 a
instancia de cualquier persona, el procedimiento para incluir el inmueble en el Registro de Inmuebles en
Venta Forzosa, concediendo audiencia al propietario y a los demas ftitulares de bienes y derechos
afectados.
Concluidos dichos tramites el Ayuntamiento debe resolver sobre la inclusion del inmueble en el Registro.
La resolucion debe contener una valoracion del inmueble, determinada conforme a los criterios de la
legislacion del Estado, y debe comunicarse al Registro de la Propiedad para la practica de los asientos
que correspondan, haciendo constar su notificacion al titular registral.
La resolucion de inclusion en el Registro implica la imposibilidad para su propietario, con caracter
definitivo, de iniciar o proseguir el proceso de urbanizacion y edificacién, asi como la declaracién de
utilidad publica y necesidad de ocupacion a efectos expropiatorios.
La resolucion de inclusion en el Registro debe notificarse antes de seis meses desde la fecha de la
solicitud cuando el procedimiento se haya iniciado a instancia de parte, o desde la fecha del acuerdo de
inicio cuando se haya iniciado de oficio. Transcurrido dicho plazo, en el primer caso la solicitud debe
entenderse estimada; en el segundo caso el procedimiento debe entenderse caducado, y los afectados
pueden iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.
El contenido y publicidad del registro se regulara por el articulo 332 del RUCyL, la Adjudicacién de
inmuebles por el articulo 333 y la cancelacion e incumplimientos por el articulo 334.

IX. CAPITULOI, Instrumentos de Planeamiento

Articulo 463. Contenido de los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo
El Contenido de los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo cumplira lo descrito en el Titulo I,
Capitulo IV del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

IX. CAPITULO . Gestion Urbanistica

Articulo 464. Contenido de los Instrumentos de Gestion Urbanistica
El Contenido de los Instrumentos de Gestion Urbanistica cumplira lo descrito en el Titulo Ill del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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IX. CAPITULOIll.  Gestion de los Sistemas Generales

Articulo 465. Relacion de Sistemas Generales

2 3 2 E Z

1 Equipamiento AYUNTAMIENTO existente 379
2 Equipamiento CEMENTERIO existente 21.120
3 Equipamiento NUEVO CENTRO CIVICO existente 2.773
4 Equipamiento BOMBEROS existente 2.129
5 Equipamiento PISCINAS ESTADIO Y MAS existente 50.943
6 Equipamiento RESTO BOLSA EQ NORTE a obtener 27.757
8 Espacio Libre Publico PARQUE EL CINTO existente 37.830
9 Espacio Libre Publico PARQUE LA ARBOLEDA existente 142.286
10  Espacio Libre Publico RIO EN ALMAZAN existente 163.766
11 Equipamiento MOTO CROSS existente 412.670
12  Espacio Libre Publico SG SECTOR INDUSTRIAL a obtener 8.963
13 Espacio Libre Publico SG SECTOR INDUSTRIAL a obtener 11.305
14 Espacio Libre Publico SG SECTOR INDUSTRIAL a obtener 11.032
15 Espacio Libre Publico SG SECTOR INDUSTRIAL a obtener 33.818
1 6 Servicios Urbanos EDAR existente 22.350
1 7 Servicios Urbanos POTABILIZADORA existente 4,088
18  Vviario FERROCARRIL existente 30.745
19  Viario FERROCARRIL existente 10.965
20  Vviario FERROCARRIL existente 2.669
21 Viario PUENTE FERROVIARIO existente 1.324
22  Vviario FERROCARRIL existente 25.718
23  Espacio Libre Piblico PARQUE EL CINTO a obtener 14.836
24  Equipamiento ESCUELA DE CAPACITACION existente 51.856
25 Viario AREA LOGISTICA LOS GUIJARRALES  existente 186.538

Articulo 466. Condicion general de edificacion de los Sistemas Generales.

Las condiciones de edificacion y edificabilidad de los Sistemas Generales ya existentes son las
que les corresponden de acuerdo con los usos que les afectan. En cualquier caso se reconoce la
edificabilidad existente, y son autorizables, sin perjuicio de las limitaciones que puedan
establecerse por su caracter monumental o relacién con las parcelas colindantes, incrementos
de las mismas.

Las condiciones de edificabilidad y edificacion de los Sistemas Generales propuestos se
atendran a las determinaciones generales propias de los usos previstos, en lo que no
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contradigan a lo especificamente sefialado en los Articulos de este Plan relativos a cada uno de

ellos.
3. La superficie de los Sistemas Generales se medira siempre en proyeccion horizontal.
Articulo 467. Condiciones especificas de Sistemas Generales de Servicios
Urbanos
1. Los SG de Servicios Urbanos, depuradoras, estaciones de tratamiento de agua potable (ETAP) y

vertederos: no son instalaciones que ocultar a la vista, pero debe tratarse adecuadamente su
entorno para integrarse en el paisaje.
2. Han de arbolarse los alrededores de los sistemas generales de servicios urbanos.

Articulo 468. Condiciones especificas de los Sistemas Generales de Espacios
Libres Publicos

El tratamiento que se dara a los Sistemas Generales de Espacios Libres sera el siguiente:

a.

Caminos: Se desarrollaran caminos longitudinales a lo largo de riberas, elementos
estructuradores o en los tramos en que sea posible conseguir continuidad. Se preveré la
construccién de caminos que sean prolongacion (real o virtual) de las calles del Municipio
que acceden al sistema general, y en el caso de estar ligados al rio se ordenara el acceso
(real o virtual) desde ellos a las aguas.

Continuidad: En los Sistemas Generales de Espacios Libres con caracter lineal se
procuraran espacios de paseos continuos que permitiran la prolongacion de unos con otros.
Arbolado: Con caracter general estan mayormente arbolados y seran de diferentes
especies. Las riberas han de estar intensamente arboladas con multiples especies, en
contacto con las aguas.

Edificacién: Podra preverse la construccion de pabellones y edificios vinculados al uso del
parque. Seran sus condiciones las siguientes:

i) Compatibilidad con el riesgo de inundacién previsible.

i) Usos: Exclusivamente dotacionales. Sin ocupacion permanente en los
supuestos en que sea incompatible con la inundabilidad previsible en cada
lugar.

i) Cumplimiento del deber de adaptacién al ambiente.

lluminacién: Conviene reglamentar un alumbrado homogéneo que, en la noche, dé forma a
las riberas.

Otros aspectos: Deben atenderse los requisitos de Proteccion Civil (sobre acceso al agua),
Confederacion Hidrografica del Duero e impactos sobre los valores ecolégicos de las
riberas.
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TITULO X. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

X. CAPITULOI. Licencias urbanisticas

Articulo 469. Actos sujetos a licencia.
1. Ademas de los actos sefialados en el Articulo 288 del RUCyL, estaran sujetos a previa licencia
los siguientes:
a) La corta de arboles, aunque estén aislados y no formen parte de masa arborea, con
independencia de su ubicacion.
b) La agregacion o agrupacion de parcelas.
c) La instalacién o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,

provisionales o permanentes, exceptuando las casetas de obra, durante el periodo de
ejecucion de las mismas y siempre que no afecten a suelo publico.

d) Cuantos otros asi se sefialen en este Plan de forma expresa, y concretamente los vados
y reservas permanentes para carga y descarga, las instalaciones especiales de
elevadores y acondicionadores, y las instalaciones y acometidas provisionales para la
realizacion de las obras.

3. Cada licencia debera tramitarse independientemente por el procedimiento adecuado, salvo que
el expediente de concesién de una principal pueda incluir el trdmite de otra u otras de caracter
accesorio.

Articulo 470. Clases de obras.

1. Se consideraran obras mayores todas aquéllas comprendidas entre las Letras a) a h) del Articulo
97.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

2. Se consideraran también obras mayores todas aquéllas no comprendidas en el concepto de

obras menores del parrafo siguiente y en todo caso se entenderan como tales las parcelaciones
urbanisticas, los cierres de muros de fabrica de cualquier clase y las intervenciones en edificios o
elementos declarados como bienes de interés cultural y catalogados por el planeamiento, los
grandes movimientos de terrenos y la tala masiva de arbolado.

3. Se consideraran obras menores aquéllas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y
economica que no supongan alteracion del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones vy
servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni afecten al disefio exterior, a la
cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios, y

sus locales.
Articulo 471. Licencia de obra menor.
1. La solicitud de obras menores se hara a través del formulario o modelo que establezca el
Ayuntamiento.
2. En determinados supuestos y atendiendo a la naturaleza de la obra el Ayuntamiento podra, de

forma razonada, requerir la presentacion de la documentacion complementaria que sea precisa
para la definicién de dicha obra.

3. En todo caso para intervenciones constructivas en elementos de fachada o espacio publico y en
la colocacion de toda clase de andamios de mas de 2 metros de altura sera necesaria la
direccién facultativa y el Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, segun su propia

legislacion.
Articulo 472. Licencia de obra mayor.
1. Ala solicitud de obra mayor se acompaiiara, en todo caso, lo siguiente:
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a) Documentacion técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente y
visada por su Colegio Profesional, presentandose, al menos, dos ejemplares completos,
incluyendo plano de rasantes del terreno, alzado conjunto de la edificacién propuesta
con la adyacente, plano de situacion sobre planos de ordenacion y de emplazamiento
sobre catastral actualizado, asi como lo relativo a instalaciones de proteccién a via
publica: vallas, andamios, etc., y justificacion del cumplimiento de este Plan.

b) Documento en el que se especifique el plazo de ejecucion de la obra y, en su caso,
fases intermedias.

Una vez concedida la licencia de obra debera aportarse el Proyecto de Ejecucién, si antes sélo

se presentd el Basico, y la Hoja de Direccion de Obra, en la que figuren los técnicos

competentes que se haran cargo de la misma, y de la Coordinacién de Seguridad y Salud en la
obra.

Los titulares de las licencias vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento la fecha de

comienzo de la obra.

Una fotocopia del documento de expedicién de licencia debera estar disponible en la obra, sin

perjuicio de la presencia del cartel con los datos de la obra.

Con la concesion de la licencia se establecera la garantia para responder de los posibles dafios

que pudieran producirse en la urbanizacién, en los siguientes supuestos:

a) En actuaciones aisladas en Suelo Urbano Consolidado.
b) En actuaciones integradas en todo tipo de suelo:
i) Con caracter general, cuando se haya producido la aceptacién provisional o
definitiva de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento.
i) Durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, cuando se lleven a cabo o

se promuevan por el Ayuntamiento u Organismos o empresas municipales.
Antes del comienzo de las obras deberan realizarse los sefialamientos de linea y rasante de la
edificacion a peticion de los interesados.

Articulo 473. Plazos para ejecucion de las obras de edificacion.

Los plazos maximos de iniciacién, interrupcion y finalizacion de las obras de nueva planta,

intervencion en edificios catalogados, derribo y demas obras mayores son:

a) Iniciacion: seis meses desde la aportacién del proyecto de Ejecucion que, en todo caso,
debera presentarse en el plazo maximo de cuatro meses desde la notificacion de
aprobacién del Proyecto Basico.

b) Interrupcion: seis meses.

c) Finalizacién: el que se fije en la licencia.

El incumplimiento de cualquiera de estos plazos podra dar lugar a la declaracion de caducidad

de la licencia.

En cualquiera de los casos de caducidad, y antes de transcurrido el plazo correspondiente, podra

solicitarse una prérroga no superior al plazo inicialmente concedido, justificando debidamente la

imposibilidad de ajustarse a los plazos estipulados previamente, que el Ayuntamiento podré
conceder en resolucion motivada.

Articulo 474. Licencia de primera ocupacion.
Finalizada totalmente la obra mayor para la que se concedié licencia, el titular de la misma
debera solicitar licencia de primera ocupacion, debiendo aportar certificado final de obra y
valoracion final de los mismos visados, suscritos por la direccién facultativa.
Para su concesién habra de cumplirse la adecuacién de la obra realizada al Proyecto aprobado y
documentacion final de obra, y que las obras de urbanizacion vinculadas a la licencia, en su
caso, hayan sido ejecutadas de conformidad con lo dispuesto en la misma.
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3. En los casos de edificacion y urbanizacién simultaneas en parcelas de Suelo Urbano
Consolidado, la licencia de primera ocupacion del edificio incluira la aceptacién de la obra
urbanizadora aprobada.

4, En suelos Urbano No Consolidado o Urbanizable, en los supuestos de edificacion y urbanizacion
simultaneas, sera condicion previa a la concesion de licencia de primera ocupacion la aceptacion
provisional de la urbanizacién de la unidad funcional correspondiente.

Articulo 475. Resolucién condicionada de las licencias.
Las licencias urbanisticas pueden otorgarse sometidas a condiciones, derivadas de la normativa territorial
y urbanistica vigente, y de las demas normas aplicables, con la finalidad de que la solicitud se acomode a
la legalidad, siempre que no sean sustanciales.

Articulo 476. Solicitud de Licencia en Entorno de la Muralla
1. Se entienden como afectadas las parcelas incluidas dentro del &mbito grafiado en los planos de
Ordenacidn con el cadigo “Entorno de Proteccion de la Muralla de Almazan”.
2. Para la solicitud de licencia se debera remitir copia del proyecto técnico a la Comisién Territorial
de Patrimonio Cultural que aprobaré o presentaré informe técnico sobre los proyectos.
3. El Informe Técnico de la Ponencia de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural sera

vinculante dentro de sus competencias.

Articulo 477. Licencias de alumbramientos de agua en el perimetro de
proteccion del sondeo nimero 9

En 1984, el Ministerio de Industria y Energia, Delegacion General de Minas, habida cuenta de la
necesidad de proteger el manantial para que el consumidor de las aguas minerales embotelladas tenga la
garantia de su pureza, regulo el perimetro de proteccién de 140 Ha. del pozo de sondeo nimero 9 que se
refleja en los planos de Clasificacion del Suelo (serie PO-1) y de Estructura Territorial (serie PO-2).
Dentro del perimetro de proteccion, los alumbramientos de aguas subterraneas, se ajustaran a las
siguientes condiciones:

1. Parainiciar obras de cualquier indole cuya finalidad sea la de alumbrar aguas subterraneas, sera
preciso obtener la autorizacion previa de la Seccion de Minas del Servicio Territorial de Industria,
Comercio y Turismo, a quien compete la inspeccién y vigilancia de las citadas obras.

2. Se prohibe, tanto profundizar los pozos existentes, como aumentar su actual capacidad de
extraccion, sin autorizacién expresa de la Seccion de Minas.

3. Sera necesaria la autorizacion previa de la Seccién de Minas del Servicio Territorial de Industria,
Comercio y Turismo, para las instalaciones de elevacién de las aguas alumbradas por pozos y
sondeos.
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X. CAPITULOII. Fomento de la conservacion y rehabilitacion

Seccioén 1°. Proteccion del Patrimonio Edificado
Articulo 478. Alcance y contenido

1. Ademas de las condiciones generales recogidas en la normativa que regulan la proteccion de la
escena urbana desde el punto de vista del conjunto, del trazado y de los elementos e infraestructuras
que pudieran degradarla, se establecen en este capitulo disposiciones con caracter general y
preventivo, encaminadas a la proteccion del patrimonio edificatorio.

2. En tanto no se aprueben los correspondientes instrumentos de proteccion, las actuaciones
edificatorias se regularan transitoriamente por las disposiciones contenidas en este capitulo y en las
correspondientes Ordenanzas Edificatorias.

Articulo 479. Documentos para la tramitacion de licencias
Las solicitudes de licencia para actuar sobre edificios sujetos a proteccién ya sea sobre la totalidad del
edificio, las fachadas o reformas significativas, deberan acompafiar, a la documentacion exigida para los
distintos tipos de obras, informacion suficiente sobre los siguientes aspectos:
a. Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacién actual.
b. Descripcidn fotografica del edificio, y de sus elementos mas caracteristicos.
c. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion, con planos en que se sefialen los
elementos zonas o instalaciones del edificio que requieran reparacion.
d. Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi como
justificacion de los compromisos establecidos con estos.
e. Alzado completo del frente de calle, y fotografias que sirvan de base para justificar las
soluciones propuestas en el proyecto, cuando sea necesario en funcion del tipo de obra.

Articulo 480. Conservacion periodica de fachada

1. La conservacién periodica de fachadas sera aplicable a toda la edificacion y comprenderé labores de
limpieza y reparacion de todos los elemento que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas,
revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc...). Asi mismo, debera contemplar la renovacién de los
acabados y pinturas.

2. Para las edificaciones consideradas de interés o que sin serlo, pertenezcan a un conjunto o area de
calidad, se autorizara el cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracion
importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la aprobacién del
organismo competente.

3. Esta Ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, construcciones
auxiliares, etc..., cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una
edificacién afectada por ella.

Articulo 481. Eliminacién y atenuacion de desajustes formales

1. En aquellos edificios que resulten inadecuados 0 en conflicto con el entorno tradicional, podran
efectuarse actuaciones de cosmética (enfoscados, pintados, tratamiento de fachadas y cubiertas,
etc...) o de sustitucion de elementos (rejas, barandillas, chimeneas) a los efectos de propiciar su
integracion formal.

2. En esta misma linea, se introduciran elementos vegetales y otro tipo de barreras visuales que
impidan la agresion de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje.

3. Estas operaciones deberan realizarse, en caso necesario, por iniciativa o, a instancia municipal,
mediante las oportunas érdenes de ejecucion.
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Articulo 482. Hallazgos de interés
Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, mineraldgicos, historicos y otros
geolégicos o culturales, los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos descubrimientos
deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades y Organismos competentes para
su comprobacion, proteccion y explotacién y, en todo caso decidird sobre las posibilidades de realizar
actuaciones.

Seccion 2°. Declaracion de Ruina
Articulo 483. Declaracion de ruina. Supuestos
Procedera la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del articulo 107 LUCyL.

Articulo 484. Danos no reparables

1. Incurren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios normales aquellos
cuya reparacion implique la construccidn de elementos estructurales de extension superior a un tercio
de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacién a las que el calculo estructural atribuye
una mision portante y resistente reconocida.

3. La determinacién de la extensién a que se refiere el numero 1 de este articulo se llevara a cabo
mediante:

a. Elinventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion con expresion
de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporciéon de cada uno en
relacion con el total expresado de forma porcentual.

b. La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada,
igualmente, en forma porcentual.

c. Se precisara la extensién de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de los
porcentajes del elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado a.

Articulo 485. Obras de reparacion

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos
dafiados de aquel que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bésicas
de uso.

2. El coste de ejecucion de reparacion se determinard por aplicacién de las formulas de valoracién,
vigentes en cada momento, que tenga establecido el Colegio de Arquitectos.

3. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir del valor de
reposicion de la misma, minorado en razén de la depreciacion que por su edad haya sufrido la
edificacion.

a. Servird de base para el establecimiento del valor de reposicién de la tabla de precios
unitarios a que se refiere el apartado 2 anterior, en funcion de las particulares caracteristicas
constructivas de la edificacion.

b. La depreciacion se apreciara aplicando el coeficiente Ce calculando de acuerdo con la
formula:

Ce=1-0,25(log x — 1)?
Siendo el numero de afios del edificio, que no podra ser inferior a 10 ni superior a 30.
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Articulo 486. Deficiencias de habitabilidad
Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de las viviendas no
seran tenidas en cuenta a efectos de la declaracién en estado ruinoso de la edificacion, por carecer de
relacion con dicho estado

Articulo 487. Procedimiento
De acuerdo con el articulo 326 RUCyL, la declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara
tras expediente contradictorio que seré instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que se
dara audiencia a la totalidad de los interesados (propietarios, ocupantes, titulares de derechos reales) en
el mismo y al que pondra fin una resolucién del Alcalde — Presidente en la que se adoptara alguno de los
siguientes pronunciamientos:

a. Declaracién del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion, si existiera peligro
en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b. Declaracion de estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicion.

c. Declaracién de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la adopcién de medidas
pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando al propietario la ejecucién de las obras que a tal fin procedan y que la resolucién
determinara.

Articulo 488. Expediente contradictorio y ruina inminente
1. La necesidad de instruccion del expediente contradictorio para que proceda la declaracién de un
inmueble en estado de ruina no impedira, en los supuestos de ruina inminente contemplados en el
articulo 108 LUCyL de la Ley del Suelo, que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del
inmuebles y la adopcién de las medidas que procedan en relacion a la seguridad del mismo.
2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad del inmueble
no llevaran implicita la declaracion de ruina.

X. CAPITULOIIl.  Proteccion de la legalidad

Articulo 489. Proteccion de la Legalidad.
Se cumplira lo dispuesto en el Titulo 1V, Intervencion en el Uso del Suelo, Capitulo Il del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.
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TITULO XI. ANEXOS
XI. CAPITULO|. Fichas de sectores de suelo Urbano No Consolidado

La relacién de fichas de sectores en Suelo Urbanp No Consolidado se encuentra en el documento
normativo "Fichas de sectores de SU-NC y SUR-D y Areas de SUR-N"

XI. CAPITULOII. Fichas de sectores de suelo Urbanizable Delimitado

La relacion de fichas de sectores en Suelo Urbar)izable Delimitado se encuentra en el documento
normativo "Fichas de sectores de SU-NC y SUR-D y Areas de SUR-N"

XI. CAPITULO I,  Fichas de areas de Suelo Urbanizable No Delimitado

La relacion de fichas de Areas en Suelo Urbaniza'ble No Delimitado se encuentra en el documento
normativo "Fichas de sectores de SU-NC y SUR-D y Areas de SUR-N"

XI. CAPITULOIV. Otras Fichas

La relacion de fichas de sectores asumidos por el presente PGOU se encuentra en el documento
normativo "Fichas de sectores de SU-NC y SUR-D y Areas de SUR-N"
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XI. CAPITULOV. Listado de abreviaturas y acrénimos

DATOS GENERALES
LEY DE URBANIZMO DE CASTILLA Y LEON LSyl
REGLAMENTO DE LURBANISMO DE CASTILLA ¥ LEON RUCyL
PLAMEAMIENTD GEMERAL PG
FLAMEAMIENTD DE DESARROLLO FD
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMA FPGOU
MORMAS URBAMISTICAS MUNICIFALES LI
FLAN PARCIAL FF
CORDEMACION GEMERAL oG
DRDEMACION DETALLADA, oo

DOCUMENTACION DE PLANEAMIENTO
DOCUMEMNTAZION MORMATMA OM
DOCUMENTAZION INFORMATIA ol
MEMORIA WVINCULAMTE Y
MORMATIVA URBAMISTICA, MU
CATALOGO A,
ESTUDIO ECOMOMICO ¥ FINANCIERD EE
MEMORLA INFORMATMNA il
INFORME AMBIEMNTAL A
FPLANOS DE ORDEMAZICN PO
PLANDS DE INFORMACION FI

CLASIFICACION DEL SUELO
SUELD LIEBAND =L
SUELD RUSTICO =R
SUELD LUEBAMIZABLE SUR
LIRBAMND CONSOLIDADD sU-C
LIEBAMND NO CONSOLIDADD SU-NC
LIEBAMIZABLE DELIMITADD =UR-D
LIEBAMIZABLE MO DELIMITADD SUR-M
RUSTICO CORMUN =R-C
RUSTICO DE ENTORND URBAMO =R-EL
RUSTICO DE ASENMTAMIENTO TRADICIOMAL SR-AT
RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA SR-PA,
RUSTICO CON PROTECCION DE IMFRAESTRUCTURAS =R-FI
RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL SR-PC
RUSTICO CON PROTECCION MNATURAL SR-PM
RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL SR-PE
DRDENACION DETALLADA, od
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DOTACIONES URBANISTICAS

SISTEMA GEMERAL =
SISTEMA LOCAL =
DOTACION URBAMISTICA, oL
FPUBLICO Fh
FPRIMNADD Pr
EXISTENTE ex
DBETEMER ob
CATALOGO
PROTECCION INTEGRAL FI
FPROTECCION ESTRUCTURAL FE
PROTECCION AMBIEMTAL P&,
USos

IS0 GLOBAL RESIDEMCIAL F
LIS0 GLOBAL INDUSTRIAL I
LIS0 GLOBAL TERCIARIO T
LI5S0 PEEDOMINANTE FF
LSO COMPATIBELE co
LIS0 PROHIBIDO FH
LSO SUJETO A ALTORIZACION =,
LSO PERMITIDO FE

SECTORES Y OTROS AMBITOS DE PLANEAMIENTO

SECTOR 5
AREA DE SUELD URBAMIZABLE MO DELIMITADO A
INDICE DE WARIEDAD DE US(O il
INDICE DE WARIEDAD TIPOLOGICA, it
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL i
INDICE DE EDIFICABILIDAD ie
DEMSIDAD DE WIVIENDA (viv / Ha) v
DENSIDAD DE EDIFICACION (m? & / Ha) de
GESTION
ACTUACIONES AISLADAS AA
LINIDADES DE ACTUACION LI,

UNIDAD DE NORMALIZACION LIM

Pagina 142 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

INDICE DE ARTICULOS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES ........ccccovrrrrernnssssssesesesesssesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssnens 4
. CAPITULO . Naturaleza AMbito Y VIGENGIA .........vvvveeeerereeeeeceessseeeeeseessssseeesssesssssseessssssssssseessssessssssnesssoees 4
Articulo 1. ODJEIO Y AMDILO ... sses e 4
Articulo 2. VIGEINCIA. ...ttt bbb bbb A bbbttt 4
Articulo 3. (=Y o3 (0 LT U OO 4
Articulo 4. Modificaciones del Plan GENEIAL............ccueueveveiiicieeceeeetete ettt s ettt es 4
Articulo 5. Afecciones y normativa COmMpPIEMENTANIA. ...........ccrurrurireireriieceee et 4
. CAPITULO Il. NOMMAtiVa Y PaMe GrAfICA .........coorrrreveeeeeeesseeeseesessseseeesesssssseesessassssssseesssssssssssnesssssssssssnesssnens 5
Articulo 6. ContenidO dOCUMENTAL ..ottt ettt s ettt en s s e s 5
Articulo 7. Interpretacion del planeamiento ..........cccveiiericesce s 5
Articulo 8. INFOrMACION UMDANISHICA. .......vcvieeeceeecieecete ettt b sttt bbbt s s s 6
TITULO Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.........ccocvevirrererereneneseerersssenessesesesassenes 7
[Il. CAPITULO I. Objetivos y propuestas gENErales ...........coeuriurirriieieiniieeeineiee et 7
IIl. CAPITULO II. Clasificacion y REGIMEN A& SUBID ..............orvvvveeeerieesereeeeeeeessseeeeeeeessesseessseeesesseessseeessssnessseees 8
Articulo 9. ClasifiCaCion eI SUBID .........coveeeeeeeeceeeccetee ettt ettt s s s 8
IIl. CAPITULO III. Otras Determinaciones de Ordenacion GENETAl ...............vweeeeeeeeerseeereesereeseseseeseeereeseeesssesseens 8
Seccion 1°. Proteccion Medio AMDIENTAL ...........cccevevceeiecis ettt bbb s ensns 8
Articulo 10. AICANCE Y COMBNIAOD ...ttt b bbbt 8
Articulo 11. Vertidos SOlIAOS (BASUIAS) ......cureruiererriiurereireeeeeireaseseissesesesssessse sttt seb s tesssenas 9
Articulo 12. Vertidos LiQUIAOS (BASUFAS) .........ruwereriuriurerciiereeiretseseisetsesessetsese et sse ettt sesasenas 9
Articulo 13. VEIIAOS GASEOSOS ......veueaiuerciieeestireseee b sttt s bbb bt s bbb bbbt 9
Articulo 14. Contaminacion acUstica Y VIDFAtoria. ..ot ssssss e sssssessnes 9
Articulo 15. Proteccion Contra INCENGIOS ..........cvvvceeeiiceeeeee ettt sttt 10
Articulo 16. Desarrollo de actividades QIVEISEAS..........cccueviiiiiiecceerce e 10
Articulo 17. Proteccion del Dominio PUDlICO HIAraUliCO...............ccviuiiiecciciccece s 10
Seccion 2°. Proteccion paisajistica de a €5Cena Urbana ...........c.ccviueieiieeieicieeee e 11
Articulo 18. Proteccion del Perfil en €l Casco ANIGUO ...ttt 11
Articulo 19. ProteCCion del PAISAJE .........cueueecerereieereieireiseie ettt
Articulo 20. Conservacion del Trazado
Articulo 21. ProteCCION dB VISTAS........cieeeieeececectceteee ettt sttt sn s
Articulo 22. Conservacion de [0S ESPACIOs LIDIES ...t 11
Articulo 23. Arbolado Y VEGELACION ......cvvicerieieseesc et 1
Articulo 24. Cerramiento dE SOIArES .........cccvieviieeieeee ettt s bbbt et ss s st 12
Articulo 25. AANUNGIOS ...ttt ettt ettt ettt a s ettt se st st et e b e ss et et et ess s es et et es e st eteseRe et et et et essss et et eanas et et ebese e neans 12
Articulo 26. TP 2= T3 fo T T (< = (¢ O 12
Articulo 27. Tendidos y elementos de infraeStructura y SEIVICIOS. .........cvuueeerereiiininineeeeeseeee e 13
Articulo 28. Obras de Urbanizacion para mejora de la escena y ambientes Urbanos...........c.ocvvvviennernieciiiens 13
Articulo 29. ServidUMDBIES UrDANES.........c.cuiviviiiieeeiceceeeeeecce ettt a ettt ettt ettt et er s en s s ananenes 13
TITULO lIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS........ccccnmmimrrrnenssesessssesessssesessssessssssesesas 14
Il CAPITULO |. NOTMAS GENETAIES ......eooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseeses s esseseesseeeseseessssesseeesssees e esessesseeesseeesseaeees 14
Seccion 1°. DeterminaCioNES GENETAIES ..........cueviveveieeeieeeeeeeeeeee ettt ettt be ettt s s s s s nns 14
Articulo 30. D=1 1170 o RO 14
Articulo 31. (07 =TS 107>t TSP 14
Articulo 32. SIMUEANEIAAA DB USOS .......ocvveeiseceeeeeeeeee ettt a ettt bbbttt ettt en s s s s ananenes 14
Articulo 33. AMDItD D& APIICACION ... sssssssess st sssseseneeenes 14
Articulo 34. Obras en EdifiCios EXISIENIES..........cccovieeiieecccceee ettt ettt es s 14
Articulo 35. Ventilacion € HUMINGCION..........ccuevevereeeeeeeeeee ettt ettt bbbttt es s s s s s annens 14
Articulo 36. LOCAIES BN SOAN0.........oeieececectecee ettt sttt a s s e e s 14
Articulo 37. Actividades PEIMISIDIES .........vvurvivieiieieiee ettt bbbttt en s 14
lll. CAPITULO II. Regulacién de Usos
Seccion 1°. Uso Residencial..............
Articulo 38. Definicion y Clases
Articulo 39. CondiCioNES A8 SHHUACION ..........cvvieieeeeeieeeeecctcee ettt ettt ettt et es s s s s ananeees 16
Articulo 40. Programa de 18 VIVIENGA ..........ccieieiiiiieseieieseessse sttt 16
Articulo 41. L (VT o [T =Y o OO 16

Pagina 143 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 42. Dimensiones de [0S HUECOS dB PASO..........ccccvviiiiiecccectete et 17
Articulo 43. Acces0s COMUNES @ 18S VIVIENAAS .......c.cuvvcuevriceeiseceeeee sttt s nsnsns 17
Articulo 44. Dotacion de APArCAMIENTO ........c.vru ettt 17
Articulo 45. ReSIAENCIA COMUNILAIA ..........cveveverereteteieeeeeee ettt a ettt ettt sn s s 17
Articulo 46. Dotacion de APArCaMIENTOS ......ccccueveicieiicrere ettt b 17
Seccion 2°. LU0 T TaTo V117 T 17
Articulo 47. D101 [o1 o] o TR 17
Articulo 48. (032107t TR 18
Articulo 49. Aislamiento de 1aS CONSIIUCCIONES ............ccvvveieieiiicceeteee et a sttt et es s en e 18
Articulo 50. DImMENSIONES 08 10S LOCAIES........c.cueveveveieteteieieeeeeceeee ettt ettt ettt an s 18
Articulo 51. SEIVICIO 0B @SBO .....ecevveteieteteecee et sttt ettt ettt e e st s et et et et et et et et et ettt es s s s s ananeens 19
Articulo 52. CiPCUIACION INEBIION.......cvvvveteieietcee sttt ettt ettt s s et et et eb et et et et et ettt as s s s s anannens 19
Articulo 53. Dotacion de aparCamIENTO ........ccocveviieiceres ettt 19
Articulo 54. Ordenacion de 1a carga y 18 deSCAIGa...........owuvererrurerinerneereereeseeeeseseessesssesssseesesssssessssssessesseesesssseses 19
Seccion 3°. SEIVICIOS TEICIAMOS ....eveveeevierecteeeeete ettt st as b st s bt se s s s st et s s st et et s s sesss e set et s snsansnens 19
Articulo 55. DEfIMICION ...ttt b bbbttt et et e st s e e e e s s s s et et et et et st s ansnnaes 19
SubsecCion 19, USO COMERUCIAL ......covieeiieceetetcete sttt ss bbbttt ettt es bbb ensntns 19
Articulo 56.
Articulo 57.
Articulo 58.
Articulo 59.
Articulo 60.
Articulo 61.
Articulo 62.
Articulo 63.
Articulo 64. APAICAMIENTOS.......ocvveiveiiescie ittt bbb bbb st b s b st b s bbb ne s 21
Articulo 65. Ordenacion de 1a Carga Y AESCAGA ..........owwereererrerrernirrerneeseeeeseeessseseessesseesssseesesssssessssssssessessesssssses 21
Articulo 66. PaS@JES COMEICIAIES........cucvuieiriiiictciee et 21
Articulo 67. Grandes SUPETICIES COMEICTIAIES ..........c.cvcviveieiereieie sttt bbb 21
Subseccion 22, USO HOTELERO........co ittt ae sttt bbb bnansnn 21
Articulo 68. DEfIMICION ...ttt b ettt ettt ettt en e e e e s s ae st et et et et st s nnannes 21
Articulo 69. DIMEBNSIONES.......cooviiieeeeeeceeetete ettt b bbbttt et et et s et s s s s e e e s e s et et et et et esssasassnnaes 21
Articulo 70. AASCEINSOMES .....o.veveveiiieeeeeseseeae s s st et et et st s s st ssss s s s e s ss s s s et et ebes et et s s s st s e snssseseb et et et et ebet et et et as s s s snennnnes 22
Articulo 71. AASBOS .....vvctetctete ettt ettt et a ettt b ettt ettt s s e e R e A e A et et et et e bt ettt s s enn e e anaens 22
Articulo 72. 0T oz 1111131 (o TS 22
Subseccion 3% USO DE OFICINAS ..ottt st ss sttt a s b et sss st sttt nansns 22
Articulo 73. DEFIMICION ...ttt b bbbttt et et ettt es s e e e e se s st et et et et nstesannnees 22
Articulo 74. (07 =TS o= ot OO T PP 22
Articulo 75. DIMEBNSIONES.......cooviieeeieeeeeee ettt b bbbt et ettt e st s en s s s s an s se s et es et et et esssasanansnans 22
Articulo 76. ACCESOS INTBIIOTES .......oveveeeeeeeeeeececeetete ettt se ettt b ettt e st st s s e s sssesebebebetebetetesesas s s s anenanses 22
Articulo 77. ESCAIBIAS ......vveeeeeeeeeee ettt bttt n e Rt sttt ettt it e s 22
Articulo 78. AASCEINSOMES .....v.veviveviieeesee e sese s st et et et s st ss s e e e s s et et e s et et ettt s e s s e se s s s et et et et et et et bbb s s s s s s nnannens 22
Articulo 79. o8- I 1 =0 L= 0T TP 23
Articulo 80. AASBOS......coveieeetieeee st e ettt bbbt a bRt A A b bt At R At s At s e bt n Rttt en bt n bt n et s 23
Articulo 81. ADPICAMIBNTOS.......ceveeii bbb 23
Articulo 82. Condiciones de los despachos profesionales domESHICOS..........c.uu v 23
Subseccion 4%, USO SALAS DE REUNION ........coueveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesoeseseesesessessssessessessssessesessssaseesessessesssasessees 23
Articulo 83. 010101 o] T 23
Articulo 84. (07031 o310 3T 23
Subseccion 5% USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL .....cvvvereeeeeseeeeeseeeeeeseeeeeeessessseeessssesesesssesesesssesesessseresessnes 23
Articulo 85. DEfIMICION.......vveeeeeee ettt ettt ettt et s et s e e e e s s e st et et et et e st sasannaes 23
Articulo 86. L0717 o= ot OO OO P SRR 23
Articulo 87. Plaza de aparCami€nto............cccviiueiriiieiice ettt 24
Articulo 88. L -1 PSSO 24
Articulo 89. EStACiON dB SEIVICIO........oeeieieiectcietete ettt a ettt es 24
Articulo 90. Condiciones comunes de garajes y aparCami€ntosS.............coweeeeereererrerneereereeeeseesnesesssesssseeseesessssseces 24
Subseccion 6°.  CONDICIONES PARTICULARES DE LOS GARAUES ...t 24
Articulo 91. SHUBCION ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt s e e s s s e s e e et et et et et et et et et et et et as s s s snananenes 24
Articulo 92. ACCES0 @108 GATGJES .....cvuveereiieeeciriiee sttt sttt 24
Articulo 93. LY (V- OO RPN 25

Péagina 144 de 153




DN

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 94. AASEOS ...ttt 25
Articulo 95. ESCAIBTA. ..ot 25
Articulo 96. VBNEIACIAN ...ttt 25
Articulo 97. HUMINBCION ...ttt s bbb b bbb 25
Articulo 98. Proteccion CoNtra iNCENAIOS ..........oceuierireieereieieiree ettt 26
Articulo 99. DBSAGUES ...veeerercrereecieesetseie ettt s ettt 26
Articulo 100.  Establecimientos permitidos en el interior de 10S garajes .........ooevreeereereenenennenesesesee s 26
Articulo 101, Prescripciones de eXPIOtaCON..........ccueeurieeirirecnries st 26
Subseccion 7°. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO........cccocvenerrereineens 26
Articulo 102.  EStACIONES 08 SEIVICIO........cueueerieireieireie ittt ettt ettt 26
Seccion 4°, Equipamiento y Servicios COMUNITATIOS. .........cucuiurerrurierieireereeeeesese ettt snsenaen 27
Articulo 103, DEfiNICION Y CASES.........ccueuieireicereieieircie ettt 27
ArtiCUIO 104, APIICACION ........cvevveeciice ettt bt et n e et es e n s st 27
Articulo 105.  Compatibilidad d& USOS ........cceuierireiiiriieieiree ettt 27
Articulo 106.  Sustitucion de us0o de EQUIPAMIENTO .........coieiriririeerie ettt 27
Articulo 107.  EdifiCaCIONES ESPECIAIES .......c.cvurvireiciriieicircie ettt sttt 28
Articulo 108.  Plazas de aparcamiento, Carga ¥ dESCANGA ..........cruurururrreeeerieresereeeeseeeseseesstsssesessssessesssssssesssessesanes 28
Subseccion 8°.  CONDICIONES PARTICULARES EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS COMUNITARIOS............. 28
Articulo 109.  EQUIPAMIENLO QOCENTE...........cuevieeciciicee sttt s s n st 28
Articulo 110.  Equipamiento d€ 0CI0 FECIEALIVO ........c.vuuuieiieierireieiese sttt 29
ATHICUID 111, REIGIOSO ...eu ettt ettt sttt 29
Articulo 112.  EQUIPamIENTO AEPOIIVO..........c. vttt 29
Articulo 113, AdMINISIFACION ..ottt 29
Articulo 114, ADASIECIMIENTO ... ettt bbbt 29
ArticUIo 115, USOS FEITOVIAMOS. ... ceeereceieieesee ettt 29
Seccion 5°. ESPACIOS LIDIES......cevieci sttt 29
Articulo 116, DEfiNICION Y ClASES.........cvuiuierireiiieie ettt 29
ATHICUIO 17, PAIGUES «..eeeereieict ettt s bbbkttt 30
ATLICUID 118, JAIAINES ..ottt bbb bbbt 30
Articulo 119.  Acceso a los edificios desde [0S parquES Y JardinesS ..ot eeseeees 30
TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.........cccocvnmmnnrneneenenesesesesssss s ssseseenens 31
IV. CAPITULO I. Condiciones Generales de 1@ EQifiCaCION.................ccoorrerveeeeerossseeseeeeessssessseeeessssseeessseessssssneees 31
Seccion 1°. DiSPOSICIONES GENETAIES .........cevuveieicitic ettt ettt bbb bbbt e b aes 31
Articulo 120.  ODbJEt0 Y @PNICACION .......cvuveeriecirceseieee ettt 31
Seccion 2°. CoNdiCIONES MOITOIOGICAS..........uvueeeieiieiieeisc ittt ettt bbb bbbt 31
ArticUIO 121, DEfINICION ... ettt bbbt 31
AFHICUIO 122, PAICEIA ..o bbbt 31
AFLICUIO 123, LINABIOS ..ottt st bbb bbb 31
Articulo 124.  Lindero Frontal 0 AlINEACION EXIETION..........c.cceiruiirieireirieicircie ettt 31
Articulo 125, AlINEACION INEEIION ..........cuieieieeieeee ettt 31
AMICUIO 126, IMBNZANA.........ceieie bbb bbbt 31
Articulo 127, Parcela MINIMA..........ooiiieceise ettt sttt 32
Articulo 128.  Parcela €difiCable ..ottt s 32
Articulo 129, ParCela MAXIMA . .....c.oiieiurieieeireeeeei ettt b et b st bbb bbb 32
Articulo 130.  Segregacion dE PArCEIAS. ...........co ittt sttt 32
ATHCUID 131, SOIAT oottt 33
ATICUIO 132, RESANTE ...ttt 33
Articulo 133, Cota de NIVEIACION ......c.ceueeeirieciceeereie ettt 33
Articulo 134, Linea de edifICACION...........eu ittt 33
AItICUIO 135, MEAIANETAS .......vvoeeeeceeie ettt 33
ATHICUID 136, TESIEIOS ...ttt bbbttt bbbt 33
AMICUIO 137, REITANGUED ...ttt 34
Articulo 138.  SeparaCion A€ EAIfICIOS ...........euiurireiiirieiiirce ettt 34
Articulo 139, Franja difiCable ..ot s
Articulo 140.  FONAO €AIfICADIE ...ttt
Articulo 141.  Superficie ocupada
Articulo 142.  Superficie Ocupable y Coeficiente de OCUPACION............ccururieriririirieirciree et 34
Articulo 143.  Edificabilidad o Intensidad de USO de SUBIO ..........ccueuerieriiiniecrceee et 34
Articulo 144, Superficie libre de PArCela ..o s 35

Pagina 145 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 145.
Articulo 146.
Articulo 147.
Articulo 148.
Articulo 149.
Articulo 150.
Articulo 151.
Articulo 152.
Articulo 153.
Articulo 154.
Articulo 155.
Articulo 156.
Articulo 157.

Seccion 3°.

Articulo 158.
Articulo 159.
Articulo 160.
Articulo 161.
Articulo 162.
Articulo 163.
Articulo 164.
Articulo 165.
Articulo 166.
Articulo 167.
Articulo 168.

Seccion 4°.

Articulo 169.
Articulo 170.
Articulo 171.
Articulo 172.
Articulo 173.
Articulo 174.
Articulo 175.
Articulo 176.
Articulo 177.
Articulo 178.
Articulo 179.
Articulo 180.

Seccion 5°.

Articulo 181.
Articulo 182.
Articulo 183.
Articulo 184.
Articulo 185.
Articulo 186.
Articulo 187.
Articulo 188.
Articulo 189.

Seccion 6°.

Articulo 190.
Articulo 191.
Articulo 192.
Articulo 193.
Articulo 194.
Articulo 195.
Articulo 196.
Articulo 197.
Articulo 198.
Articulo 199.
Articulo 200.
Articulo 201.

SUPETTICIE CONSUIAA ........coucveieicii ettt 35
Superficie Util.................
Superficie edificable
Coeficiente de edificabilidad............orurieriririre e 35
Condiciones de las construcciones construidas por encima de la altura..........c.cccoceeveevicesicninnnns 36
ARUIE MAXIMA ...ttt 36
0= 0 L= £ TP 36
AIUFA LIDIE 08 PIS0.....cuvieieeiicerisiiie sttt sttt nns s 36
PIANTA .. bbb 36
Salientes, entrantes ¥ retraNQUEO0S. ..ottt 37
BalCONES, COMISAS Y @lEIOS........cuieeeeircieiiieieree ettt 37
CUDIBIAS ...ttt bbbttt 37
Tip0l0Gias EAIfICALOMNIAS. ........vuevrreiiriirieire ettt 38
CONAICIONES ESIBICAS ....vvvviveieiciriieiie sttt bbbt 38
Aplicacion de las CONdiCioNeS ESIELICAS .........c.cvuivriveiciieieeteie s 38
FACNAUA. ... bbb 38
MEAIBNETIES ...t ee ettt 38
COITAMIENTIOS ....o.voeeetieete ettt bbb bbb bbbt bbbt s b bt et b s bbb et b s st st 38
Soportales
POTTAIES ...ttt
Consideracion el ENOMO .........cviririierieiie ettt ettt 39
TOIAOS .tttk 39
IMUBSEIS ...ttt s s f bbbt 39
BANGBIINES ...ttt bbbt 40
Proteccion del @arDOlad0............cccvveveviiiieice ettt 40
CONICIONES HIGIENICAS .......vvveveierciieeireieisis sttt bbb 42
PIezZa HabItADIE .........cuieiriiici ettt 42
VBNEIACION ...ttt bbbt 42
Ventilacién e iluminacion de piezas habitables ..o s 42
PO ..ot R bbb 42
Patios 08 PArCEIA.........coiieeiriceiriee e 43
PatiOS CEITAUDS. .......ooiiiiiccccce et bbbt b bbb b n s s s 43
PatioS GDIEIOS ...t bbb 43
Aperturas en la alineacion de MANZANA.............cccuririrririieieeee et 43
Patios MANCOMUNGADS .........cueueieireieirieiret sttt sttt 43
Cubiertas €N patio A8 PArCEIA ..ottt 43
Chimeneas de VENLIACION ............ocourierrieceeeseeees ettt 43
Patios de manzana
Condiciones de las dotaciones y servicios de 108 €difiCioS ............eruririirierirninresee s 45
Dotacién de agua
ENEIGIA EIECIICA. ... ... vttt
Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de TV, etc.................. 45
SEIVICIOS POSLAIES......euceeieirci ettt bbbttt 45
Evacuacion de aguas reSIQUAIES. ...ttt sttt 45
EVACUACION 08 NUMOS .......eoieice ettt 45
Evacuacion de reSiduos SOIAOS ..........cruuuierirrieireieieireieese ettt 46
APratos ElEVAGOIES..........ccueiieeiiecie ettt en 46
Dotacion de aparCamIENTOS..........cveuriiieiieereee sttt 46
Condiciones de seguridad €n 10S EdIfICI0S. ...t ssenens 47
SeNaliZaCion A8 fINCAS.........curieeirieieei ettt 47
Sefalizacion de 108 €IfICIOS ...ttt 47
PUEE 08 BCCESO0. ... ceeieir ettt ettt 47
CHICUIACION INBIION ... ceeee ettt bbbt 47
ESCAIBIAS ...ttt bbb 47
Rampas
PrevenCion de CaIAS ........c.ouueuiereeircire bbb
DIBITIDOS ...
AAPEOS .ttt et R bbbt en

Vallado de obras
Construcciones provisionales
Maquinaria e instalaciones auxiliares de ODra ..o e 50

Pagina 146 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Seccion 7°. CondiCIONES @MDIENTAIES............cvererereieirrereceeee ettt 51
Articulo 202.  Compatibilidad de aCtivVIdAdES............coueiiuriirirrce ettt s 51
Articulo 203.  Lugares de observacion de 1as CONICIONES ..........o.cuiuriurireriirieiriineeieeeee et ensenen 51
Articulo 204.  Emision de radiactividades y perturbaciones eléctriCas...........oruriurirerierieneinisieircsesesee e 51
Articulo 205.  TranSMISION A& FUIAO .......c.cueureceieieicircie sttt 51
ArtiCUID 206.  VIDTACIONES .......ouceereceiretcereei ettt 52
Articulo 207.  DeSIUMDIAMIENTOS.........ccueuieereeiereieieieeie sttt ettt bbbt 52
Articulo 208.  Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos............cvvwerrereereereirenienns 53
Articulo 209.  VertidoS INAUSEHAIES .........c.cceuieiieiiriece bbb 53

IV. CAPITULO II. Disconformidad con €l Plan@amiento...................ccoovvveermrreeeeienmeeeesssessesssssesseessssessssssssesseesnnee 54
Articulo 210.  Disconformidad con el plan@amieNnto ..ottt s 54
IV. CAPITULO Ill.  FUEra de OFAENACION .............rvveeeeereeeeeeeeeeeeessseeeeesseseeeeesssseesssessseseesssseesssesssss s 55
Articulo 211, Edificios o instalaciones fuera de 0rdenacion ..............covreereereerreeirerneneeneeneeseee e ssssseees 55
Articulo 212.  Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacion...............coeeerereeneenmeneereinseeeseeseeseeseee e 55
Articulo 213.  Construcciones 0 instalaciones ProviSioNalES.............coueveuiveieieriieieisse et 55
TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION..........cccousmmmmmmmmmmnmmsessssessssssssssssessssssssess 56
V. CAPITULO . REA VIBHA ... eseeen 56
Articulo 214.  Clasificacion de la red viaria SEgUN €l iPO0. ........c.oveiririiririiriecsiee et 56
Articulo 215.  Clasificacion de |a red viaria SEGUN €1 USO .........c.cceiriiriieiieniieieieie ettt saes 56
Articulo 216.  Grado de vinculacion de estas PreSCriPCIONES. ..........c. vt 56
Articulo 217. El espacio de circulacion de los vehiculos (1a calzada). ... 56
Articulo 218.  SeCCION IONGIHUAINGL........co.reeereceiee ettt 57
Articulo 219, SECCION FANSVEISA .........cu ettt sttt bbb 57
Articulo 220.  Areas de giro en vias €N fONAO 08 SACO..............ciirerrireereeseeeeeeesesessssssssesesssssesesessss s essesssssseeeeenes 57
Articulo 221, Pavimentacion ¥ NCINAAD ........c.cceueurirriireee ettt 57
Articulo 222.  El espacio de aparcamiento de 10S VENICUIOS .........cccvveueiricieiieiesicesee s 58
Articulo 223.  El espacio de los peatones (aceras, paseos y calles peatonales)............covreeerenerneeneeneeneereiseneenns 58
Articulo 224.  El espacio de la bicicleta (pistas-bici y carfiles-biCi). ..........cocrirrririnrrirseree s 59
Articulo 225.  Reparto equitativo del VIMIO. ..ottt s 59
Articulo 226.  Accesibilidad €N EMEIFGENCIS. ........c.curiuiieriieirirtie ettt 59
Articulo 227.  Aparcamientos en subsuelo en el €spacio PUDICO. ......ccvveivevircreirice e 60
Articulo 228.  Arbolad0 Y MODINATIO. .........ceeueeierireieirie ettt 60

V. CAPITULO II. ESPACIOS LIDIES .....ovrrvvvvveeeereeeseeeeesese e seesesssessssesssssssessssessssssseessssssssssseesssssssssnsesssssss

AMICUI0 229, VBGBIACION. ...t bbb

Articulo 230.  Permeabilidad.............coeuiuiiiiiiiece

V. CAPITULO I11. SEIVICIOS UIDANOS .......oovveeereeeceeeeeecessseeeessseseesesseessesesssssssssessesssssssssssssssssssssesssssssesssssn

Seccion 1°. ADASIECIMIENTO AB AGUA .......vvvee bbb
Articulo 231.  Caracteristicas de la red de abastecimiento
Articulo 232.  RiIEgOS € NIAIANTES.........cueuieireiieeeei ettt

Seccion 2°. Red de Saneamiento y evacuacion de aguas PlUVIAIES ... ssseseees 63
Articulo 233.  Caracteristicas de la red de saneamiento y evacuacion de aguas pluviales..............coovrrerniererieenes 63
Articulo 234.  DepUracCion dE QQUAS. ..........cceurureurueureieieireie ettt st s et s bbbt aen 63

Seccién 3°. Red de SUMINISIIO EIECICO ........cuiueieieiciie ettt 64
Articulo 235.  Suministro de energia, tendido Y @COMELIAAS .........c.evrveririereireireeee s 64
Articulo 236.  AIUMBrado PUDIICO.........cueuieieiieeie sttt 64
Articulo 237.  Alumbrado €N vias de trANSILO............coieiiirieieiree et 64
Articulo 238.  Alumbrado en vias 0 €Spacios pUblCOS FEIEVANLES ............cvieiuirrerrcriniiireree s 65
Articulo 239.  Alumbrado €N €l TS0 08 VIAS.........cururiieiieeiieeeee ettt 65
Articulo 240.  DispoSiCiON A€ IUMINAMIAS..........c.ceurieireiiiireiseie ettt s st s s s st 65

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO ........ccccoormnemmrnereseesssssssesesesessanes 66
Articulo 241.  Ordenanzas €N SUEIO UMDAN0............ceviviveviieeeeeee ettt ssss st sssssse st es s sessssnsssssnees 66

VI. CAPITULO I. Ordenanza R 1, Casco ANtIGUO UMDAN0 ...t 66
Articulo 242.  Descripcion y Ambito de APHCACION .............oovvvvvvvveveeeeeeresssssseeeeesssesesessssssssssseseessssssessssses s esesessses 66

Seccion 1°. Condiciones d& EdIfICACION...........cvuuiuiiriirciinee ettt 66
Articulo 243, Parcela MINIMA..........ocoiuireicree ettt 66
Articulo 244.  Alineaciones, Rasantes Y REtraNQUEOS ..........c.curiuririirininincie ettt 66
Articulo 245.  Altura de 18 €dIfICACION ..ottt 67

Pagina 147 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 246.  FOndo de EdIfiCACION............ccciuiieiiciieieiccieie ettt
Articulo 247.  Ocupacién de Parcela
Articulo 248.  Intensidad De Uso 0 Edificabilidad.............cccoueueriieiiieicesice et 68
Articulo 249.  CUEIPOS VOIAUOS ......vvuiveiiececisicte ettt bbbttt a st s s ne b st 68
Articulo 250.  ENrEPIANTAS ....cvevvcecececesce st bbbttt 68
Seccién 2°. CONAICIONES A8 USOD......vvuiveirirecieitieie ettt sttt b st s s s s s s s s s ensnees 68
Articulo 251.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCo ...........ccoveucuieicicinieicsie et s sees 68
Articulo 252, USOS COMPADIES .......oocvuiviiciciiciecsee ettt 68
Seccion 3°. CONAICIONES ESLELICAS ......cvcvieieciciiicte ettt bbb st b s n et 69
Articulo 253.  Composicion y Tratamiento de FAChadas..........c.oceiruiririniiniiecneeeese et 69
Articulo 254.  Composicion y Tratamiento de CUDIEMAS ..ot 69
Articulo 255.  Tratamiento de [as Plantas Bajas..........cccocrrrniniece et 69
Articulo 256.  Tratamiento del ENLOMNO ........cccviveiiieisice sttt 70
VI. CAPITULO II. Ordenanza R 2, Casco ANtIGUO POPUIAF ...............irveeereseeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeseees s 71
Articulo 257.  Descripcion y AMbIto de APHICACION ..........ovvvvvveeeeeeeeeeses e essessssesesesssesesese s essesssseseeeeenes 71
Seccion 1°. Condiciones de EdIfICACION............ccceiiceiics st 71
Articulo 258.  Parcela MIMIMA........cccvevieeiieieisie sttt sttt 71
Articulo 259.  Alineaciones, Rasantes y REtranqUEOS ...........ccvuuuuriiniinieneineieieeiseiseisenesese st sssssses 71
Articulo 260.  Altura de 12 €dIfICACION .........c.ccviveiiiecce bbb 71
Articulo 261.  FONAO de EdIfiICACION.........c.cuiviicieiricecscte ettt bbb bbbt 72
Articulo 262.  CUEIPOS VOIAAOS ......vuveuererieireieeeiie ettt sttt 72
ArticUlo 263, ENIrEPIANTAS .......cuerieieici ettt 72
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USOD......covuiicriiecieicicte ettt sttt bbb bbbt a e s bbb st n st 72
Articulo 264.  Uso Predominante 0 CaraCteriStiCO ..........ouueviieiiieceiiece et 72
Articulo 265, USOS COMPALIDIES .......vuvrrieiieciiieiee et 73
Articulo 266.  Intensidad de Uso 0 EdIficabilidad ...........ccccoveverriieiiieseceeeseee e 73
Seccion 3°. CONAICIONES ESLELICAS .....cvcvieiecviict ettt bbb bbbt b s e 73
Articulo 267.  Composicidn y Tratamiento de FAChadas.............ccueureinrnieneee e sessesens 73
Articulo 268.  Composicion y Tratamiento de CUDIEMAS ..........ccoueeriveiiieeie st 73
Articulo 269.  Tratamiento de 1as Plantas Bajas.........c..cccccrieiiurieiciiiiieieeie ettt 74
Articulo 270.  Tratamiento del ENOMNO .........c.civeuiieeieeteeeie ettt sttt bbbt nees 74
VI. CAPITULO IIl.  Ordenanza R 3, Edificacion Cerrada de ENSANCNE ............vveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesse e 75
Articulo 271, DesCripion y AMbIto de APHCACION ..........ovvvveveeeeeerreeeeesseeeeeeeeeeeeeeeesssssssesessssseseseee s essesesseseneennas 75
Seccion 1°. Condiciones de EdIfICACION............cccueviecieiricecce et 75
Articulo 272, Parcela MiNIMa..........coeiiieirieeiricsssee ettt s s 75
Articulo 273.  Alineaciones, Rasantes ¥ REtraNQUEDS .........cccouvruierinienieseesse s 75
Articulo 274, Altura de 12 €dIfICACION ..........cvvveieicisce ettt 75
Articulo 275.  FONAO A€ EQIfICACIAN .......c.ovuireiieeiieiciecie sttt bbb
Articulo 276.  Ocupacién de Parcela
Articulo 277.  Intensidad de Uso 0 Edificabilidad .............cccoueuevriicieiiicsecece e 76
Articulo 278.  CUEIPOS VOIAAOS ........cuuereieireiiesie sttt bbbt 76
Seccion 2°. CONAICIONES 08 USO......covuiviviieitiiiete ettt ettt bbbt sttt s b s bbb b st 77
Articulo 279.  Uso Predominante 0 CaraCteriStiCO ...........ccovueuiurieieiriieieieieie ettt st 77
Articulo 280.  USOS COMPALIDIES .......cvuvriiiiiiiiiieiee bbb 77
VI. CAPITULO IV.  Ordenanza R 4, EifiCACION ADIEIA. .........ove.oeveeeeeeeeeee oo 78
Articulo 281.  Descripcion y ambito de @pliCaCION ............coveiririiririririe et 78
Seccion 1°. Condiciones de €IfICACION ............ccucviuiiecicieicie ettt 78
Articulo 282.  Parcela MiNIMA.........ccoeriieiriieiricessee ettt b st s s 78
Articulo 283.  Alineaciones, rasantes Y rEtraNQUEOS .........ccvrireeeuirrurinieiniiseiseseseissssesssssssassesesssssssssssssessssssssssesesssns 78
Articulo 284.  Altura de 12 €dIfICACION ..........cveviieicisce ettt 78
Articulo 285.  Intensidad de uso 0 edificabilidad ............cccoueieirinienirie s 78
Articulo 286.  OCUPACION € PAICEIA. ........uereceueerieeireie et 79
Articulo 287, ENrEPIANTAS ....cvviceceecectes ettt nns 79
Articulo 288.  Otras condiciones de OFdENACION...........c..c.cueiueviirieeicirieie ettt st 79
Seccion 2°. CONAICIONES 8 USO ......vuveirvieictiec ettt ettt bttt et a et 79
Articulo 289.  Uso predominante 0 CaraCteriStiCo.........ccovururriinnirnsiee s 79
Articulo 290.  USOS COMPALDIES .......oovuiviicictsiectsee ettt sttt 79
Seccion 3°. CONAICIONES ESIBHICAS .....vvvviveieieiieeietitete ettt sttt 79
Articulo 291.  Composicion y tratamiento de fachadas ... ssseseees 79

Pagina 148 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACI()N NORMATIVA)
Articulo 292.  Composicidn y tratamiento del BNEOMO. ...t sresnns 79
VI. CAPITULO V. Ordenanza R 5, UNIfAmMIIar............ov.evveeereeeeereeeesesesessessseesesessessssesesssssessssesessesssseesessssseees 80
Articulo 293.  Descripcion y AMbito de APHICACION ..........ovvvvvveeeeeeeeeesesseeeeeeeeeeeeese s sessseseeess s essesssssseeeeenes 80
Seccion 1°. CondiCioNES A8 EQIfICACION. .......cuiviveviieteieieieeeteeee ettt s bbbttt sttt s s s s s snaes 80
Articulo 294, ParCela MiMIMa.........ccovieuiieeeiieieciee ettt a bbb bbb b s bbb s st st 80
Articulo 295.  Alineaciones, Rasantes y REtranqUEOS ... ssseees 80
Articulo 296.  Altura de la edificacion
Articulo 297.  Ocupacién de Parcela
Articulo 298.  Intensidad de Uso 0 Eificabilidad ..............ccvereeiereiececceceeeeeeeecee et 81
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......oeveieieiereceieeiete ettt ettt ettt sttt s st et e bt et et et et et ettt esen s s s s ananes 81
Articulo 299.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCo ............ouueiueercieieceiseeeceeeeeeee ettt r et 81
Articulo 300.  USOS COMPALIDIES .......cvuvriieiieeiiireiee bbb 81
Articulo 301, USOS PrONIDIAOS ........c.cueveveverirercicicicicescecstsest ettt sttt es s sttt ss st ss s s s sesetetetetetanas 81
VI. CAPITULOVI.  Ordenanza R 6, Unifamiliar Tradicional MIXta ...............erveeeereeereereeseseeeseseeesssessesseseeseens 82
Articulo 302.  Descripcion y AMbIto de APHICACION .........covvvvvveeeeeeeeeeesseeeeeeeeeeeeeeeessessssesesssssesesese s sesesseseeeeenes 82
Seccion 1°. CondiCioNES A8 EQIfICACION. .......civeveviieteeeieieeeeeeeeee ettt sttt ettt et ettt s et et es s s s s s ananes 82
Articulo 303, Parcela MINIMA..........coiuiueeieieiciccccece ettt ettt n s b ettt sttt ss s s s s betetetatanas 82
Articulo 304.  Alineaciones, Rasantes y REtranqUEOS ...t ssnsses 82
Articulo 305.  Altura de la edificacion
Articulo 306.  Ocupacién de Parcela
Articulo 307.  Intensidad de Uso 0 Eificabilidad ..............cceeirerereieicccecceceeeeeeccee ettt 82
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......oereieeerececeiicieiee ettt ettt ettt ettt s et et b et et ebeb et et ettt es s s s s s ananes 83
Articulo 308.  Uso Predominante 0 CaraCteriStiCO .........coeeieereiiicreiiecie ettt 83
Articulo 309, USOS COMPALIDIES .......vuvriieiceciiieiee bbbt 83
Articulo 310.  USOS PrONIDIAOS ........c.cuevcvcviriieiciciieiicice sttt ettt sttt en sttt sttt ss s s s s s sebetesatanas 83
VI. CAPITULO VII.  Ordenanza R 7, EQIfICACION RUFAL............evveeeeveereeeeereeseeeeeseeseeseeseesseseeesesssssesessssesssesees 84
Articulo 311, Descripcion y AMbIto de APHICACION ..........ovvvvvveeeeeeereeeees e esssssssesesesssesesese s sesssseseeeeenes 84
Seccion 1°. CondiCioNES A8 EQIfICACION. .......ciuiverirereieiciceeeeeeeeeee ettt sttt ettt et ettt s s s s s anaes 84
Articulo 312, ParCela MINIMA........c.ccviiiiecccee ettt bbb bbb 84
Articulo 313.  Alineaciones, Rasantes Yy REIranqUEOS ...........ccccviuiiiiieeiiieicie sttt 84
Articulo 314.  Altura de 18 €dIfICACION ..........ccvivieciciceceeeeccee ettt ettt 84
Articulo 315, OCUPACION A8 PAICEIA ........cuevvieiiicie ettt 85
Articulo 316.  Intensidad de Uso 0 Edificabilidad .............cccoueuerriieniciescesce e 85
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......ouveieieieceiecicietce ettt ettt ettt sttt a st ettt ettt e bt ettt es s s s s s ananes 85
Articulo 317.  Uso Predominante 0 CaraCteriStiCO ..........c.cvvrreriieceeiecie ettt 85
Articulo 318, US0S COMPALDIES ........ocvuieiiciiiicecsce ettt 85
VI. CAPITULO VIIl.  Ordenanza L 1, ESPacio Libre PUDNCO ............c..evveereeeeeceeeeeseeeeseeeee e 86
Articulo 319.  Descripcion y Ambito de APHICACION ...........oovvvveeeeeeereeessseeeeeeeeeeeeeseessssessesesssssesesess s sesssssseeeeenes 86
Seccion 2°. Condiciones de EdIfICACION. ...........cccurieeeceeeeeteesiee ettt as s sss st s e be s s s sessnnees 86
Articulo 320.  ParCela MINIMA........c.coviiiiiiccee ettt ettt bbbttt b s s 86
Articulo 321, Altura de 12 €dIfICACION ...........cevveieeeecteeece ettt sttt 86
Articulo 322.  OCUPACION A€ PAICEIA .........c.cvuiviieiicisiie ettt 86
Articulo 323.  Intensidad de Uso 0 Edificabilidad ..............ccveeeereieieccceeeeeeeceecceee et 86
Seccion 3°. CONAICIONES A8 USO......oovuieieieieciiieietcte ettt ettt ettt s bbbt et e bbbt ettt es s s s s s ananes 86
Articulo 324.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCO ..........oovveuereuerereieiccseeceeeeeee ettt 86
Articulo 325.  USOS COMPALIDIES ........coucvieiciiieic ettt bbb bbbt 86
Articulo 326.  USOS PrONIDIAOS ..........coovieieiiiecicretircete ettt bbbt bbb 87
VI. CAPITULO IX.  Ordenanza L 2, ESPacio Libre PHVAGO.............oveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeeeeeeeeesee s 88
Articulo 327.  Descripcion y AMbito de APHICACION ..........ovvvveveeeeeeereesesseeeeeeeeeeeeeeeesssssssesesssssesesess s sesssseseeeeenes 88
Seccion 2°. CondiCioNES A8 EAIfICACION. .......ccviviviieteieeeieeeeeeee ettt b bbbttt ettt s s s s s anaes 88
Articulo 328.  Parcela MINIMA..........coiuiueririeeeiecceceecesse sttt ettt ettt en st ettt ss st es s s s s s s et etetatanas 88
Articulo 329.  Altura de 18 €dIfICACION ..........ccviveiciciciceceeceetee ettt ettt tena 88
Articulo 330.  OCUPACION A8 PAICEIA ..ottt 88
Articulo 331.  Intensidad de Uso 0 Eificabilidad ..............oceiriereieieicccceeceeeeecccee ettt 88
Seccion 3°. CONAICIONES A8 USO.......ceeeieieeeceiecieietee ettt ettt ettt s s e bt e bt et et et et et et st es s s s s s ananes 88
Articulo 332.  Uso Predominante 0 CaraCteriStiCO ..........o.ceriereiricreiecee ettt 88
Articulo 333, USOS PrONIDIAOS ..........cuevcvcririiciciciieciciestcssest ettt sttt sttt sttt ss s s s st etetatanas 88
VI. CAPITULO X.Ordenanza | 1, INAUSHHal INENSIVA..........cvvererreeeeeeeseeeeeeeseesesseeesseseeessseseeesessesssssssseseeesees 89

Péagina 149 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACI()N NORMATIVA)
Articulo 334, Descripcion y Ambito de APCACION ............ooovvvvvvvvveeeeeeeresssssseeeeesssesesessssssssssseseessssssessssses s eeessssees 89
Seccion 1°. Condiciones de EdIfICACION............cceurvieceeeeeetsees ettt s st a st et en s ssnnees 89
Articulo 335, ParCela MINIMA..........cciueuereieieieieicieceeeeeeee sttt ettt s st ettt sttt es s e s s sssesetetetetesasas 89
Articulo 336.  Alineaciones, Rasantes y REtranqUEOS ..........c.curiuririiirinincine ettt 89
Articulo 337.  Altura de 12 €dIfICACION ..........ceveveiceicceceeeeeecece ettt ettt bt 89
Articulo 338.  OCUPACION dB PAICEIA ........cevuevieiieicieie ettt et bbb 89
Articulo 339.  Intensidad de Uso 0 EdIficabilidad ...........cccoveueeiceeiiceeeecssecte ettt ses st sss e 89
Articulo 340.  Otras Condiciones de OrdENACION ..........ccvecuevevcreiieeceeieeeee ettt ae s 90
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......oeeeieieeecececieietee ettt ettt ettt s et ettt et et et et et et es st es s s s s s ananes 90
Articulo 341.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCO ...........ouverurerereieeeceeteeeeeeee ettt s 90
Articulo 342, USOS COMPALDIES .....vvvcveeiceciseceee sttt 90
Articulo 343.  USOS PrONIDIAOS ........ccuevevetereieieieciciceeeceee ettt ettt ettt s st ss s s s s ssseaesetesesenas 90
Seccion 3°. CONICIONES ESLELICAS ......cvcvverecveiecte ettt st b s st s s s st s s s s snsnens 90
Articulo 344.  Composicion y Tratamiento de FAChadas...........ccvieiurieiniiniiecnisie et 90
VI. CAPITULO XI.  Ordenanza | 2, INAUSHIAl EXLENSIVA ..........uvveeeeeeereseeeeeeeeeeeeseeeeeseeees e esesssesssesessssesssesees 91
Articulo 345, DesScripcion Y AMbIto de APHICACION ...........vvveeeeeeeeeeeeeeeee oo eeeses s essseeesesesssesssseses s sesee s 91
Seccion 1°. CondiCioNES A8 EAIfICACION. .......c.ivieeeceeeceeeceeeeeeeeeee ettt ettt ettt st en s s s s 91
Articulo 346.  Parcela MINIMA..........coiuiueeieiciccccceeecessest ettt sttt s ettt se st ss s s s s s betetetatatas 9
Articulo 347.  Alineaciones, Rasantes y REIrANQUEOS ..........c.ccuvveiriiiniiriiinie ettt 91
Articulo 348.  Altura de 18 €dIfICACION ..........ccveveiieciciecee ettt ettt tena 9
Articulo 349.  Intensidad de Uso 0 Edificabilidad ..............ccoveveeeiriceeiiece ettt 9N
Articulo 350.  OcUPACION A€ PAICEIA .........c.cveviieiececie ettt bbbt st 92
Articulo 351.  Otras Condiciones de OrdENACION ............cccueveiereiieereiieee ettt bbb s 92
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......cereieieieceieiececece ettt ettt a st et s bbbttt bttt et en s s s s anenes 92
Articulo 352.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCO ............ovveuiriuercieieisscececeeeeeeeee ettt b et 92
Articulo 353, USOS COMPALDIES ..ottt 92
Articulo 354.  USOS PrONIDIOS ..........ceveveieteieieieieicceeceeeeeetete ettt en s s sttt s st ss s s s s sesesesebetesenas 92
Seccion 3°. CONICIONES ESLELICAS ......cecvverevieiecte ettt ettt as sttt s et s sttt s s ssnnees 93
Articulo 355.  Composicion y Tratamiento de Fachadas............ccueiiveiiieieeieie et 93
ArticUIO 356,  MEAIANETIAS ........cvcveieeeieceeeee ettt sttt b s sttt s st s bt s et s bt nes 93
Articulo 357.  Proteccion del arbOlad0...........cucveviviiiiiiceceeecece ettt sttt ettt tena 93
VI. CAPITULO XII.  Ordenanza | 3, Industrial POlGONO..............oovvvveeeuereeeeeeercsssseeeseeeesessssesesssessssssseessseesn 94
Articulo 358.  Descripcion y Ambito de APHICACION ..........oovvvvveeeeeeeisesssseeeeeeeceeeeeeessessssssseeesssssesesesss s essessssesenenenes 94
Seccion 1°. Condiciones de EdIfICACION............cccevieeeeieecteieee ettt s st a s st ssnnens 94
Articulo 359.  Parcela MINIMA..........coiuiueieiiieeieiceeeeeeeeeeeete ettt ettt ettt ettt s st ss s e e s sssesetetetetetanas 94
Articulo 360.  Alineaciones, Rasantes y REtraNQUEOS ..........c.curiririiriieinciriieeircieee ettt 94
Articulo 361.  Altura de 12 €IfICACION ..........ceveveiciicicececeeeeeccte ettt sttt tetenes 94
Articulo 362.  Ocupacion de Parcela
Articulo 363.  Intensidad de Uso 0 EdIficabilidad .............coveueveieeeiciceeeececeeeeee ettt nees 94
Articulo 364,  ENrEPIANTAS ....cvcvvceceee ettt 95
Seccion 2°. CONICIONES 08 USO........cuceeviereciieete ettt sttt sttt se s s st st s s st s s sesesnsnsansnens 95
Articulo 365.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCo ............ouverrererereieceeeceeeeeeeeecece ettt bt s 95
Articulo 366.  USOS COMPALDIES ......o.cvvicecisicceccsce ettt bbbt 95
Articulo 367.  USOS PrONIDIAOS ........c.ceveveiereieieicicicieecsceeeete ettt s s s sttt st ss s s s s snsssesesetesetanas 95
Seccion 3°. CONAICIONES ESIBLICAS .....cuvueeeeieiecicieice ettt ettt ettt ettt et st s s s s s anaes 95
Articulo 368.  Composicion y Tratamiento de Fachadas ... s 95
VI. CAPITULO XIIl. ~ Ordenanza | 4, AQroINGUSEIAL...................ovvveeerreeeeeesseeeeessseeeeeeeessseeesseseees e 97
Articulo 369.  Descripcion y AMbIto de APHICACION ..........ovvvvvveeeeeereeeees e essessssesesesssesesese s sesesseseeeeenes 97
Seccion 1°. CondiCioNES A8 EQIfICACION. .......ceviveviieieieieieeeeeeeeee ettt se st b bbbt b et ettt s s s s s s ananes 97
Articulo 370, ParCela MINIMA........c.oooviiiicceceeee sttt sttt a s a et ettt ettt st s s en s s s e 97
Articulo 371, Alineaciones, Rasantes y REtranqUEOS ...t ssnsses 97
Articulo 372, Altura de 18 €dIfICACION ..........ccveveiieciceecieceecece ettt ettt 97
Articulo 373.  Intensidad de Uso 0 Eificabilidad ..............coviiiercieiiicccecceeeeeeecceeees et 97
ArticUIO 374, ENIEPIANTAS .......veerieieiee ettt 98
Articulo 375.  Otras Condiciones de OrdBNACION ............cveeurueereieieeieieiet ettt ss s tetesesenas 98
Seccion 2°. CONAICIONES A8 USO.......ceeeieieieeececieietee ettt ettt ettt ettt a st et e b et et et ebe b et et st es s s s s s ananes 98
Articulo 376.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCO ............ouuiirierereiccsceeeceeeeeece ettt 98
Articulo 377, USOS COMPALIDIES .......cvueriieiieciiieiee bbb s 98
Articulo 378.  USOS PrONIDIAOS ..........cuevivetetiieicicicictcics sttt es et s sttt ss st ss s s ssaetetetetetanas 99

Pagina 150 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Seccién 3°. CONAICIONES ESIEICAS .......vuiveieiciieictitetc sttt bbbttt 99
Articulo 379.  Composicion y Tratamiento de FAChadas............cceveeririiiniinicinisieese e 99
VI. CAPITULO XIV.  Ordenanza E 1, EQUIPAMIENtO PUDICO ...........ouvvveeeeereeeereeseeeeeseseeeee e 100
Articulo 380.  Descripcion y Ambito de APHICACION ..........ovvvvveeeeeeeoiesseseeeeeseeveeeeeeesesssssesseesssssesessses s essssssssseeeeenes 100
Condiciones de EdIfICACION...........cccieiieiricerice st a bbbt en 100
Articulo 381, ParCela MiMiMa.........cccoucueiiiieiiecte ettt bbb bbb st 100
Articulo 382.  Altura de 12 €difICACION .........c.cceveveiicrccece et 100
Articulo 383.  OCUPACION A8 PAICEIA ........ceereieieier ettt 100
Articulo 384.  Intensidad De Uso 0 Edificabilidad............cccoueriiiiniiiciiiccsee e 100
CONICIONES 08 USOD......uceiiicieiicte sttt s b bbb sttt b bbbt b s bbb b sttt na s 101
Articulo 385.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCo ..ottt 101
Articulo 386.  USOS COMPALDIES ..ottt 101
VI. CAPITULO XV.  Ordenanza E 2, EQUIPAMIENtO PHVAAO ..............ovvveeeeeeeeeeeseeeeeeseeeee e 102
Articulo 387.  DesCripcion y AMbIto de APHICACION ..........ovvvvveeeeeerereessese e eeeeeeeeeeeesesssssesseessseseseee s essesssseseeeeenos 102
CondicionES de EdIfICACION...........cccvviieiiccece ettt bbbt bbb bbbttt ns
Articulo 388.  Parcela Minima
Articulo 389.  Altura de 12 €dIfICACION .........ccoveveiieireiceee ettt bbb 102
Articulo 390.  OCUPACION € PAICEIA ..........cuiecereicieieesee bbb 102
Articulo 391.  Intensidad De Uso 0 Edificabilidad............cccoueuiiiieniieiiicccsec e 102
CONICIONES 08 USOD......uviiicieiicec sttt bbb bbbt bbb b bbbt b bbb st bbb nae b s 103
Articulo 392.  Uso Predominante 0 CaracteriStiCo ............ceueuveuriuciciniieicisie ettt ses 103
Articulo 393, US0S COMPADIES ........ocvuieiiiieiecse ettt 103
VI. CAPITULO XVI.  Condiciones Especificas en Suelo Urbano No Consolidado ...............ccoewvvevereeeeeinnnnenes 104
Articulo 394.  Relacion de Sectores de Suelo Urbano No Consolidado ............ccceeenieierienieesieesceesssnnns 104
Articulo 395.  Densidades Maximas €N SU-NC..........cccceririninnsnscsrss st sssssssnees 104
Articulo 396.  Usos globales en Sectores de SU-NC. .........c.coinnneres e sssssssssssseessessessssens 104
Articulo 397.  Estudio de Detalle en sectores de Suelo Urbano No Consolidado............ccccueeerevreeeieriereieecisiiennes 105
VI, CAPITULO XVII.  TaDI SIESIS «..vveoeoveeeeeeeeeee e seeese e seesse e eeeeesees e 106
TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE ............cooosvnnncncsessninnens 107
VII. CAPITULO I. Condiciones del Planeamiento de DESAITOll0 ............co...oreeereereeeeseseeeeerseeseeeessseeeessseeeeees 107
Articulo 398.  DefiniCion y deliMITACION ..........cuiveieiirieicc bbb 107
Articulo 399.  Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado. ..........cccocveueviiieiiieeiccesee e 107
Articulo 400.  Relacion de Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado............ccevcvericvereeiceiee e 107
Articulo 401.  Desarrollo del suelo urbanizable delimitado .........cccocceriieneesce e 107
Articulo 402.  Derech0s de 10S PrOPIBLANIOS..........c.vuiviviiicieiieieisee ettt bbb 108
Articulo 403.  Obligaciones y cargas de 10S ProPietarios.............ceueureurrreireerierinseriieineiseieeeeses et 108
Articulo 404.  Edificacion en SUEIO UrbaNIZAbIE ............ccceiiueueiriercesce s 108
Articulo 405.  Usos y aprovechamientos gloDalEs............c.oceuuriiriiincinice et 108
Articulo 406.  Planes Parciales en Suelo Urbanizable Delimitado. ............ccocucvieieicnieicieeeeee e 108
Articulo 407.
Articulo 408.
Articulo 409.
Articulo 410.
Articulo 411.  Reservas de aparcamiento de us0 PUDICO. .......ccceuerieriiiiesee e 111
Articulo 412.  Disefio de EQUIDAMIENTOS. .......ccceiieiiriieicieireisissets sttt snsesesnens 11
Articulo 413.  Condiciones sobre afecciones de la red de transporte y distribucion eléctrica ..........c.coovererrereienen. 111
Articulo 414.  Afecciones sobre la red de acequias del Canal de AIMAzan..........ccccvvveveierieeiereeeeeeese s 111
VIl. CAPITULO IIl.  Condiciones especificas de las areas de Suelo Urbanizable No Delimitado. .................... 13
Articulo 415.  Areas de Suelo Urbanizable No Delimitado 113
Articulo 416, Relacion de Areas de SUR-N.................uuwmmmmmmmssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssones 113
Articulo 417.  Condiciones especificas en Suelo Urbanizable No Delimitado. ..........cccoeievirieninisnenieeseene 113
Articulo 418.  Planes Parciales en Suelo Urbanizable No Delimitado. ...........c.ccoouveeviiveiicccrieeeecesere s 113
Articulo 419.  Criterios para determinar la cuantia de Sistemas Generales en la delimitacion de sectores.............. 114
Articulo 420.  indice de Imputacion de Sistemas GENerales BaSe .................ccccooieommrierreeeeveeeeeeesesesssesessesssseseeennes 114
Articulo 421.  Condiciones para la conexion al Sistema General VIario. ............ccoeeeurierineerieneeeneenesseeseeeesceseeens 115
Articulo 422.  Condiciones para la conexion al Sistema General de servicios Urbanos. ............cccccceveveeierieeniiennes 115
VII. CAPITULO [l TADIA SIMESIS ..vveeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeseeeseeeseseeeseeesneseee s sseeeesseseee e s eeseseeesesesees 116
Articulo 423.  Tabla sintesis de Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado ..........cccoveveveicevieeieceiee e, 116

Pagina 151 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

Articulo 424.  Tabla sintesis de Sectores en Suelo Urbano No Consolidado ...........ccveveveeeereveerereeeeseieere e 117
Articulo 425.  Tabla sintesis de Areas en Suelo Urbanizable No DEMItadO..............cerreereerreermeesreeeseesreessesseenees 118
TITULO VIIl. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO ......coureeeeeseeesseerssesessessssesssessssessans 119

Articulo 426.  Régimen General del Suelo Rustico
Articulo 427.  Reclasificacion del Suelo Rustico
Articulo 428.  Aprovechamiento Urbanistico en Suelo Rustico

VIIIl. CAPITULOI.  Condiciones generales de [0S US0S en SUEIO RUSHCO.............ovveeeereveeereeseeeeseseee s 19
Articulo 429.  Usos caracteristicos €n SUEIO RUSHCO...........cvererereerrerririereineireieisieesseeseeseese s ssssseees 119
Articulo 430.  Usos excepcionales N SUEIO RUSHCO .........c.ucuiveiueiiiieicisiie ettt ses 119
Articulo 431, ACtiVIdAdES EXITACHVAS .......ccucvieeiieicisie ettt 120
ArticUlo 432, USO INAUSTIAL........cvuivieiciiecieistee sttt 120
Articulo 433.  Dep0sitos de reSidUOS SOIAOS. .........cvuerruiiiiriieieieeeriseisi et 120
Articulo 434.  Condiciones para la seguridad en las bandas de afeccidon del Gasoducto Aranda de Duero-Soria y
RAMAI 08 AIMAZAN. ...ttt ettt 121

VIIIl. CAPITULOIIl.  Condiciones generales de la edificacion en SUelo RUSHCO .............ovvveeereveeseieeesesennees 122
Articulo 435.  Parcelaciones en SUEI0 RUSHCO............c.ovviiiieeceeeeeeseeee ettt 122
Articulo 436.  Prohibicién de parcelaciones UrbaniStiCas...........cccevuierriirerisesiee e 122
Articulo 437.  Parcela MINIMA ..ottt 122
Articulo 438.  DepOSItoS @l @IrE IDrE ......c..veveirecieiics et 123
Articulo 439.  Condiciones generales de las edificaciones en Suelo RUSHCO ...........ccververeerrereirinencenerenereeees 123
Articulo 440.  EdifiCaciones agrOPECUANIAS ...........cureriueeierireiseireie st iseissss et se et b st ss b seeeas 123
Articulo 441.  Condiciones de VOIUMEN Y OCUPACION.........c.vueuuruiieireireieiseiseieeseeseissse et ssb st 123
Articulo 442.  EdifiCaCioneS QUXIAIES ...........cuiiureuruierieiiisie sttt ettt 123
Articulo 443.  EStADIOS Y GraNas ........cccucericerierieircisie sttt
Articulo 444.  Viveros e invernaderos
AMtICUIO 445, PiISCIfACIOMAS ... euverrereereeeisciece ettt
Articulo 446.  Edificaciones vinculadas a las actividades extractivas ..........c..cocveerereneeneneneerensneneeneneseeeeseeees 124
Articulo 447.  Edificaciones vinculadas a las 0bras pUbliCas ............cccccvieriiireiciieieieeses s 125
Articulo 448.  Edificaciones vinculadas a actividades de utilidad publica e interés social.............ccoveveeierrerriiennee, 125
Articulo 449.  Edificaciones vinculadas a las actividades culturales, recreativas y de 0CIi0...........cccoveveererrerriiennee, 125
Articulo 450.  Edificaciones vinculadas a actividades de acampada ... 125
Articulo 451.  Edificaciones destinadas a vivienda familiar..............ccccoevineiniecinieeeeese e 125
Articulo 452.  Edificacion vinculada a producCion iNdUSHHaL.............covevrireirienririe e 126
Articulo 453.  Impedir la Formacion de NUcleo de PODIaCION..............corrririninieene e 126

Articulo 454.  Condiciones de edificacién en la zona de servidumbre del Gasoducto Aranda de Duero-Soria y Ramal
a Aimazan. 126

Articulo 455.  Autorizaciones de Obras e Instalaciones que afecten a Infraestructuras de Regadios ...................... 127

VIIl. CAPITULO lll.  Condiciones especificas para categorias de Suelo RUSHCO...............oovvvvveeeeessrrrreeeeee 128

Articulo 456.  SUEIO RUSHCO COMUN........ouiiieeieici ettt 128

Articulo 457.  Condiciones particulares del SR-C en el entorno de los nlcleos de poblacion............c.uerevveeienen. 128

Articulo 458.  Suelo RUstico de Proteccion AGroPECUANIA............c.evuvierireireirieeireireie sttt 128

Articulo 459.  Suelo RUstico de Proteccion ESPECial............covuririririirininiirescsie et 128

Articulo 460.  Suelo Rustico de Proteccion Natural de vias peCUaNEs ...........cururrererrerieeieereineereeeeeeseesee e 128

Articulo 461.  SR-PI li. Terrenos incluidos dentro del LIC “Riberas del Rio Duero y Afluentes”. ...........ccooveurinennen. 129

VIII. CAPITULO V. Tabla SIMESIS .........oveeeeoeeeeeeeeeeeeeeeseseeessssseeeesssssesessessees s sssssssessses s sssesseeesssesees 130

TITULO IX. DESARROLLO Y GESTION.........ocossmrreessmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 131

Articulo 462.  Registro de Inmuebles en Venta FOrZoSa. ... 131

IX. CAPITULO I. Instrumentos de PIan@amieNt0.............oovv.ceerrveeisreeeeseseseeessesesssssessessssessssseesesssssssesssssons 131

Articulo 463.  Contenido de los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo.............cvreereeeeninerneeneenerneeerneenees 131

IX. CAPITULO 1. GESHON UDANISHCA ............oovveeeeeeoseeeeeeeeeeeeseeeseeessssseeesseeeessssesssssse s eessesessesssesesseees e 131

Articulo 464.  Contenido de los Instrumentos de Gestion UrbanistiCa............cccocveeeirierneninencnnesceesceenne 131

IX. CAPITULO IIl.  Gestion de 105 SiStemas GENETaIES .................ccoorrreevvveermerreeerreesisssseeesseessssseeesssessssssneee 132
Articulo 465.
Articulo 466.
Articulo 467.
Articulo 468.

Pagina 152 de 153




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALMAZAN

DN-NU  NORMATIVA URBANISTICA (DOCUMENTACION NORMATIVA)

X. CAPITULO I LICENCIAS UTDANMISHCAS ...........oeveeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeeseeseeeees e eeeseeeeeeseeesseeeeseeseeeeesessee e 134
Articulo 469.  ACtOS SUJELOS @ lICENCIA. ......voveveeeieiirieisee ettt s s e 134
ArtiCUlO 470, ClaSES 08 ODIS.......vuivrevieiiieiiieie ettt ettt st bbb es 134
Articulo 471, LiCENCIA A& 0D MENOT. .......covveveiiecreiieete ettt ettt bbbt bbb s bbb se b s e 134
Articulo 472.  Licencia de 0Dra MAYOF. ..ottt 134
Articulo 473.  Plazos para ejecucion de las obras de edificacion. ... 135
Articulo 474.  Licencia de primera OCUPACION. ........ceurviereuersrrereeeretsssssssssssesssssssssssssessssssesssssssssssesesssssssssssesessssessssnss 135
Articulo 475.  Resolucion condicionada de 1as lICENCIAS. .........cceruierrineeiniirsissessesssee s sssesssnees 136
Articulo 476.  Solicitud de Licencia en Entorno de la MUralla .............cc.c.civeicieeiciieeieesee e 136
Articulo 477.  Licencias de alumbramientos de agua en el perimetro de proteccion del sondeo nimero 9.............. 136

X. CAPITULO II. Fomento de la conservacion y rehabilitacion ..o 137

Seccion 1°. Proteccion del Patrimonio EAIfiCado ..........cccocvieiirieicceecse et 137
Articulo 478.  AICANCE Y CONTENITD ......cuveeireceet ettt 137
Articulo 479.  Documentos para la tramitacion de lICENCIAS.........covrurireeriirrieesse e 137
Articulo 480.  Conservacion periodica de fachada.............cc.cueveivcicniecie e 137
Articulo 481.  Eliminacién y atenuacion de desajustes formales ..........ccocvvercieieieieieesseesse s 137
Articulo 482.  Hallazgos A8 INTEIES .........ccucvieiieicesie sttt sttt es 138

Seccion 2°. DECIAraCion d& RUING ........coieiviiiirieieisie ettt sttt 138
Articulo 483.  Declaracion de ruina. SUPUESIOS .......c.cvvreuriieruriieinisisiseseie s sssss st ssssssssssesessssssssnses 138
Articulo 484.  Dafi0S NO EPAADIES .......c.vueveirircieiiieieiseeisissee sttt es st s st sn st s s sesennns 138
Articulo 485.  ODras de reParaCiOn............ccveueieviurieiciseie ettt sttt 138
Articulo 486.  Deficiencias de habitabilidad..............ccceuiieiiirieiccce s 139
ArticUIO 487.  ProCEAIMIENTO.......iviviieeeiireiriree ettt ettt 139
Articulo 488.  Expediente contradictorio y ruina iNMINENEE ...........ccccuriveicirieceeese st 139

X. CAPITULO IIl. Proteccion de la 18galidad ... 139
Articulo 489.  Proteccion de 12 Legalidad. ..........cccriirieereeire et 139

TITULO XL ANEXOS ...ttt ettt ssss s s e et stse s s e e sttt s s s 140

XI. CAPITULO I. Fichas de sectores de suelo Urbano No ConSolidado .................ovwveeerrveeerieereeeessseseessssnneees 140

XI. CAPITULO II. Fichas de sectores de suelo Urbanizable Delimitado ...............ccooovwvvvveeereerreeeeececssseneeeseees 140

Xl. CAPITULO lll.  Fichas de areas de Suelo Urbanizable No DEliMItado ..................reveeerreereeeeeeseeesssesennes 140

XI. CAPITULO V. OraS FICNES .....cvveeeooeeeeeeeeeeeee oo s seeesesessses s ssse s sseensens 140

XI. CAPITULO V. Listado de abreviaturas y @CrONIMOS.................vveeeremeerereesseeeeeseesssseesssesseeseesseseessseseeesssssesees 141

INDICE DE ARTICULOS .......ccovvvrvesssmmssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnas 143

Pagina 153 de 153




	APROBACIÓN DEFINITIVA
	INDICE NORMAS URBANÍSTICAS
	DISPOSICIONES GENERALES
	DETERMINACIONES DE ORDENACIÓN GENERAL
	CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
	CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN
	CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACIÓN
	CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
	CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
	NORMAS DE PROTECCIÓN DEL SUELO RÚSTICO
	DESARROLLO Y GESTIÓN
	INTERVENCIÓN EN EL USO DEL SUELO
	ANEXOS

	INDICE DE ARTÍCULOS

